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Les documents constitutifs du dossier de Plan Local d’Urbanisme intercommunal

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) forme un document tres « encadré » : pieces qui le
composent et contenu (fixés par le code de I'urbanisme).

DIAGNOSTIC PADD TRADUCTION PROCEDURE
COMMUNAL REGLEMENTAIRE ADMINISTRATIVE

Formalisation du
dossier de PLU

Diagnostic et Projet
besoins d’Aménagement et
Etat initial de de Développement

I'environnement Durables

Orientations
d’aménagement et
de programmation Arrét et
consultation des
personnes

publiques

Zonage

Reglement : zones U,
AU, AetN

Enquéte publique

Approbation

C’est a la fois un document stratégique
(cadre pour le développement a horizon d’une dizaine d’années)

et un document opérationnel

(destination et la constructibilité des sols, orientations d'aménagement, regles de construction).
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'élaboration du PLUi

DECLINAISON
REGLEMENTAIRE
et OAP

DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET
ETAT INITIAL DE 'ENVIRONNEMENT

Orientations Actions

Diagnostic o :
& Quoi faire Comment faire

» Le PADD : proposer, pour chague thématique, des orientations qui
permettent de répondre aux enjeux identifiés dans le projet de
diagnostic
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Des documents de synthese

En consultation

Le diagnostic, établi en
Mars 2018, a fait I'objet de
réunions de concertation
publiques avec la
population en Mai 2018 (3
réunions a Pondaurat,
Roquebrune et Mongauzy).

Dans le cadre du PADD, la
communauté de
communes a produit des
panneaux d’information,
qui permettront une
consultation permanente

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
du Réolais en Sud Gironde

Une ombilion poriée par fes &

Qu'est-ce qu'un PLR? Une démarche lovnée vers kes habilants

> Lo MUt permet une vision prosectve & 1015 am. &
communas, ol < ergarie

Tichat da o Communacts de
Tesante! Ges ac b quikdeves. ® e conceration lowt ou long de k procédure.
R roterc & it & P o b que
i 24 O e
>l MU permat comemune ot S ey o u s
ermorisbe = e 41 commnar 2 temiore — -
avec un documert & sbarisme i [ r—r— Fo T

Irformatn ar e she inerel de &
CaC o pusicaton o artcies dons
Que confienl le PLUL 7 et L
wee

» Lo costarm du PLUI ast #ad par la code de Furdarkme. I -

compeend un encemble do pibcac abbgmote: ot pracismert -&b“m“ﬁ.m*‘»
Gevrie

= Whge de fa CAC.

plasticancn. . PR

procedus.

Tk rbumons. . ol -
e
> - i IPRAL dhemanche novolice
el ST LT

mnes.

» Une shate odmiskictive e projet de PLLS ect valak par
 commurnnti de < s borems oun serices 1

Lo projet de terione

» Le Projet & Aménagement ot de Développement Duabie d Termors
«

» Lo orojel de leriicke nscrt en cohimnce ave le proiel de SCOT

Nous condocter

Communauli de Commamnes dy Beolon sn Sed Geonde
Pile Albochivik of Promafion o Temuine

1 Bois Mojow - 33 124 ALIAS

ol 085471 3644 - PE - 05 5441 57 43

www socioisensudgironda it

s

ComrTue 0l o6 Cammnet

Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal aupoIagan
du Réolais en Sud Gironde

Les grands oxes du PADD

D Préscrver 1os espacoes aokeols sensibies of ki resouweces

B s une gustion iannie de o eSOUICe e $00

> inkirer s fague inondation of geston des digues
> Pobsren e « e e R 3

» Prendie en comple be fsque ol ot gonement
S arghe, rumetemart, ércaion, movrement: de tenan
 préncmane: wueres

> 3o prérrunt des sbques Sechnologiques of Indusiriets

Wous conlocter :

Commwnoulé de Communes du kéolats en 3ud Cronde
réle Afiroctite f fromofion dv Temsore

150is Majou - 33 134 ARLAS

Yol | 05.66.71.34.44 - Fox: 05.54.41.87.42

wew reclamsensudgronde i

Le Plan Local d'Urbani inter
du Réolais en Sud Gironde

Les grands oxes du PADD

Au pian Get act b Incuteler, afirdie: et Commenc cie:. e tersiare

avec um pit
1 3000 de Pmont.

% Conlorler Jes achvaés rodibonnetes garontes de o qualté d
femdoure (ogrcuiture et lorst)

répondre oux besolns des
o des sols ef sous-s0is (grawires of
‘camires)

§ Organive ke mainfen de foccusd d'acliviés

- Fovorer Taccued éconamique ot le « Wavalie

o4 F'ozcts s hout détd st fensermiie d beutore.

uee por i@ varue.
A noker cependant la deverte por e frain comenunes de-
Rk, Coudet,

Lomotedonderor]
Lo voe cyclobe U conal de [Enhedeusian.

Communauti de Commeeet du Lok wn 3ud Glonde
Pl ABactivité ef Promofion dv TemBote

1 ok Mojow - 33 134 ANLAS

$O1: 0KS4.71.36.44 - FOX - 0654410942

www seolaensudgronde. ir



Les orientations du PADD - Introduction

Article L.151-5 du code de l'urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numériques, |I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs retenus pour I’Etablissement Public de Coopération
Intercommunale (EPCI) ;

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre l'étalement urbain.

[...] »
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Le territoire de la Communauté de communes s’inscrit dans un cadre élargi

o Un territoire au coeur d’une région agricole et forestiere diversifiée

Un territoire engagé dans une démarche Territoire a Energie POSitive (TEPOS)

Une relation de partenariat en matiere d’équipements avec les autres poles de service

Une inscription du territoire dans le maillage régional des continuités écologiques

Une démarche d’élaboration dans le cadre d’une concertation large et novatrice

La démarche SPIRAL a permis de faire ressortir comme conditions du bien-étre des
habitants : la notion de qualité du cadre de vie s‘Tappuyant sur les atouts du territoire : un

patrimoine remarquable, une dynamique culturelle certaine, des paysages variés et de

qualité.
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l. Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources
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I.1. Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau

I.1.1. Gérer de fagon patrimoniale la ressource en eau potable

Maitrise de la consommation en eau ; développement urbain compatible avec la ressource ;
Minimiser les extensions des réseaux — et développements urbains excentrés - ;
Prendre en compte les périmetres de protection de captages.

1.1.2. Préserver la qualité des eaux superficielles

Recueil et traitement des effluents urbains, économiques /
Gestion des eaux de ruissellements /
Qualité des eaux de baignade .

I.2. Préserver les espaces naturels et les fonctionnalités d’intérét écologiques

1.2.1. Préserver les continuités écologiques et durablement les réservoirs majeurs de
biodiversité

1.2.2. Assurer la pérennité des zones humides et du réseau hydrographique secondaire
(évitement des zones humides et respect du réseau hydrographique - préservation des berges -).

Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 8
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Orientations du PADD : Préserver les espaces naturels et les fonctionnalités d'intérét écologique
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Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRIS
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I.3. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques (aggravés par le
changement climatique)

1.3.1. Intégrer le risque inondation et
gestion des digues

1.3.2. Préserver du risque « feu de forét »

1.3.3. Prendre en compte le risque retrait et
gonflement d’argile, mouvements de
terrain et phénomenes souterrains

1.3.4. Se prémunir des risques
technologiques et industriels
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Il. Structurer le projet d’aménagement et de développement
en confortant I'armature paysagere du territoire
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Il.1. Valoriser les caractéristiques et structures paysageres participant a la

qualité du cadre de vie

1.1.1. Préserver la diversité des paysages naturels, agricoles et forestiers

11.1.2. Maintenir des coupures paysageres entre les bourgs, villages et hameaux
11.1.3. Assurer le maintien et la mise en valeur des grands points de vue

11.1.4. Préserver et revaloriser les paysages de l'eau

1.1.5. Protéger et valoriser les paysages et sites emblématiques et remarquables

> Valoriser les sites emblématiques tels que les sites inscrits, sites classés et Site Patrimonial
Remarquable
» Préserver les silhouettes les plus remarquables des villes, bourgs et villages

11.1.6. Favoriser la découverte des paysages par le développement du réseau de
circulations douces

» Les abords du Chemin de Compostelle

> Le réseau de cheming de rangannées.et gistes cyclables ”



11.2. Assurer l'intégration des ensembles batis et des nouvelles constructions

dans les paysages

11.2.1. Favoriser I'intégration des nouveaux quartiers et nouvelles
constructions dans leur contexte territorial

11.2.2. Prendre en compte les questions de covisibilité
11.2.3. Qualifier les entrées et traversées de bourg

11.2.4. Améliorer la place de la nature et du végétal au sein des espaces
batis

Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 15




Orientations du PADD : paysage et patrimoine | =~ =
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6 Site du Castera (S1)

wen Structurer les interfaces entre
les secteurs batis et les espaces

Valoriser les structures paysagéres participant a la qualité du cadre de vie

Assurer le maintien et la mise en
valeur des grands points de vue

Mettre en valeur le patrimoine
industriel des tuileries dans la
vallée du Dropt

Préserver les silhouettes les plus
remarquables des villes, bourgs
et villages

Mettre en valeur des paysages

_ et espaces traversés ou visibles

depuis le réseau de chemins de
randonnées et pistes cyclables

| Assurer l'intégration des ensembles bdtis et des nouvelles constructions
| dans les paysages

Qudlifier les entrées et traversées
de bourg, en particuliers celles

qui sont dégradées
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Ill. Conforter I'attractivité résidentielle du territoire
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l11.1 - Traduire un projet de développement volontariste

111.1.1. Intégrer les orientations du Schéma de COhérence Territoriale (SCOT)

» Objectif SCOT de croissance démographique portant la population du territoire a
28 125 habitants en 2035 (augmentation de |la population de l'ordre de 17,5% en 18 ans) ;

e Soit une production moyenne de 124 logements par an,

* A mettre en relation avec la période récente :
- période 2010-2015 : 100 logements par an en moyenne
- 2015 : autour de 50 logements

111.1.2. Adapter les objectifs aux potentialités des communes

e Sans remettre en question 'armature territoriale et les orientations du ScoT

e Etsurla base de différents indicateurs .

Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 18




l11.1. Traduire un projet de développement volontariste

» Les différents indicateurs proposés :

» Des indicateurs relatifs a la dynamique récente :

Nombre d’habitants de la commune
constructions neuves / an (période 2010-2015) ;

» Des indicateurs relatifs a 'opportunité de développement de I’habitat :

Niveau d’équipements :
Critere « commerces-emploi » :
Critere transports

» Des indicateurs relatifs aux contraintes de développement :

Commune concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondations (PPRI)
Présence d’'une Appellation d’Origine Controlée (AOC) et de la vigne
Disponibilités foncieres limitées

Contraintes physiques

Critéere « Adductlon en Eau Potable »
Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 19
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Adapter les objectifs de développement aux potentialités des communes
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I1l.2. Mobiliser et valoriser le bati existant

l11.3. Répondre a la diversité des besoins en logements

111.2.1. Maitriser la vacance

» Un objectif d’environ 90 logements vacants a remettre sur le marché sur 10 ans.

111.2.2. Poursuivre I'amélioration du parc de logements, levier majeur de la transition
énergétique du territoire

111.3.1. Diversifier les produits logements

Type de logements (taille, neuf, ancien.. ) et statut (locatif, accession)

111.3.2. Programmer des opérations de logements sociaux

111.3.3. Répondre aux besoins spécifiques

’habitat sénior, I’"habitat des jeunes, le logement des personnes défavorisée,
I’lhébergement d’urgence, I'accueil et la sédentarisation des gens du voyage

» En cohérence avec les orientations du futur Programme Local de I’Habitat (PLH),
Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 21




IV. Favoriser un développement urbain respectueux du
cadre de vie et sobre en énergie
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IV.1. Conforter 'armature urbaine

IV.1.1. Intégrer les objectifs de production de logement confortant les péles

IV.1.2. Respecter les espaces agricoles

IV.2. fixer des objectifs chiffrés de moindre consommation de I'espace et lutter contre

I’étalement urbain

IV.2.1. Privilégier la construction a
I'intérieur des espaces batis au lieu
d’étendre l'urbanisation

IV.2.2. Diminuer la surface moyenne
des parcelles a batir

IV.2.3. Prendre en compte le
potentiel de réhabilitation du bati
agricole

Réunions Publiques - PADD - Mz
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- Espace libre non bati intégrant le
P iel de réi A o
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sation portée par le SCoT
Motif(s) du refus du mode
d'extension urbaine proposé
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IV.3. Encadrer les modalités d’extension de I'urbanisation

IV.3.1. Etablir des priorités au regard de critéeres de choix

» Accueil de I'urbanisation dans les hameaux et quartiers au regard de plusieurs critéres cumulatifs.

IV.3.2. Adapter les réponses aux situations et configurations baties

ire qui sc dé lo long de la RD1113,
&t en lotissernent en imposse en direction de la voie fercée

> Des réponses différenciées : e i

Vo errde Urbanisation pevillonnaice qui grimpe sur les pentes et les coteaux

- Selon les secteurs e o pm———
plateau de I'Entre-deux-Mers, colline du :

Réolais, Vallée de la Garonne ou terrasses
de Graves et collines sud Garonne...

Bevsements dans les vallons et

- Selon les situations et les
configurations baties..

IV.3.3. Favoriser une bonne organisation des développements futurs (Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP))

IV.4. Viser la performance énergétique et environnementale du bati

Le territoire de la Communauté de Communes est engagé dans une démarche Territoire a Energie POSitive (TEPOS).
Le but est que le PLUi contribue a la mise en ceuvre de cet objectif TEPOS, notamment au travers des questions de

maitrise des consommations énergétiques, de lutte contre les émissions de gaz a effet de serre et de projets
d’énergie renouvelable' Réunions Publlques—PADD—Ma|2019 24




Orientations du PADD : le développement urbain
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Sud Gironde
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V. Favoriser toutes les composantes de I’'économie locale
pour une plus grande autonomie du territoire

Réunions Publiques - PADD - Mai 2019 26



V.1. Conforter les activités traditionnelles garantes de la qualité de vie du

territoire (agriculture et forét)

V.1.1. Maintenir les conditions d’une agriculture vivable et diversifiée

» Protection au PLUI, par un classement en zone dédiée a I'agriculture, des unités
agricoles actives de la communauté de communes et des secteurs ou un potentiel

agricole reste important

V.1.2. Préserver le massif forestier, pour soutenir le développement de la
filiere bois (bois énergie, bois construction...) dans le mix énergétique

» Dans le cadre du PLUi, protection, par un classement en zone dédiée du foncier
forestier, base de production de la filiere.

V.1.3. Développer les énergies renouvelables en fonction du potentiel
répertorié et des capacités des réseaux
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V.2. Encadrer et répondre aux besoins des exploitations des sols et sous-sols

(gravieres et carrieres)

> Définir les besoins liés aux carriéres et les intégrer par un zonage adapté (sites en
exploitation, sites de projet).

» Anticiper les besoins liés a la reconversion des zones exploitées et a une nouvelle vocation.

» Organiser et aménager les interfaces avec les habitations et les activités déja présentes.

V.3. Organiser le maintien de I’accueil d’activités

V.3.1. Privilégier le développement des activités commerciales de proximité

» Soutenir les activités de proximité et contenir I'offre de grande distribution sur le pole de
Frimont de la Réole/Gironde et Monségur.

V.3.2. Poursuivre I'accueil d’activités économiques (TPE, artisanat), sur des sites dédiés
répartis sur le territoire

V.3.3. Favoriser I'accueil économique et le « travailler autrement » par une meilleure
couverture numérique et I'acces au haut débit sur I'ensemble du territoire .
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Orientations du PADD : le développement économique
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CREUNIons Publiques - PADD - Mai 20

Créer les conditions du maintien et du renforcement de |'offre

commerciale
ﬁ Reconquéte du centre-ville de la Réole (pdle structurant) et
protection de Monségur (pdle d'appui)

ﬁ Poles secondaires & conforter

Poursuivre I'accueil d'activités économiques
Conforter |'offre €économique de I'agglomération Gironde-sur-
Dropt/ la Réole

[ ZAE structurantes & conforter

[ ZAE G créer
[ ZAE arequalifier et conforter (accueil de grande distribution)

O Espaces économiques privés & rationnaliser ou requalifier

Encadrer et répondre aux besoins des carriéres et graviéres
(:) Site en exploitation et/ou reconversion
() Site de projet

| YAaintenir les conditions d'une agriculture vivable et diversifiée

coteaux viticoles terrasse alluviale polyculture-élevage
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V.4. Développer et conforter une économie touristique et de loisirs

V.4.1. Poursuivre la valorisation des
éléments de l'attractivité touristique
locale (sites patrimoniaux et
environnementaux...)

V.4.2. Conforter le développement
d’une offre de loisirs

V.4.3. Soutenir les initiatives en matiere
de projets et d’accueil de tourisme et
loisirs et d’hébergements touristiques.

» Traduire dans le PLUi la volonté de développer la filiere tourisme/loisirs
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Orientations du PADD : le développement touristique
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Poursvivre la valorisation des éléments de |'attractivité touristique
locale

Rayonnement du label « ville d’art et d’histoire » et des
==/ sites patrimoniaux majeurs

Valorisation du tourisme et loisirs autour de la Garonne,
du canal latéral de la Garonne et du Dropt

e Favoriser |'ouverture au public et la signalisation des sites
&=  pafrimoniaux (moulins, églises, ...)

Valorisation de |'oenotourisme

Conforter le développement d'une offre de loisirs
2_-}-: Préservation et développement des sites de loisirs
Valorisation économique du chemin de St-Jacques

e “ques - PADD - Mai 2019 . Ei?!j;if:?g (c:ic":r;? piste cyclable de liaison & la voie vg‘fp




VI. Développer une politique des transports et des
déplacements durables
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VI.1. Promouvoir un réquilibrage en faveur des modes de déplacements

alternatifs a la voiture

VI.1.1. Développer l'usage
des transports collectifs et
de I'intermodalité

VI.1.2. Développer la part
modale des déplacements
doux.

VI.2. Proposer des points d’amélioration en terme de circulation et de
sécurité des déplacements




Orientations du PADD : les déplacements
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Promouvoir un réquilibrage en faveur des modes de
déplacements alternatifs & la voiture

mﬁ.... Optimiser I'usage du rail
£

2 Conforter les poles des gares (stationnement,
ﬂud’b intermodailités)

ﬂ Implanter des aires de covoiturage

Proposer des points d'amélioration en terme de circulation
et de sécurité des déplacements

Créer les conditions pour sécuriser les axes qui
fraversent les bourgs

Projets d'aménagement de voirie
Projets de cheminements doux

X b

Prolonger la voie verte
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