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Le territoire :

A 41 communes

A 24 000 habitants
A Un peu plus de 32 000 hectares
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Bordeaux

Creon

Libourne

Villebrama

Villeney

Agen

U la métropole bordelaise

U le Lotet-Garonne voisin (dont Marmande)
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Le territoire est intégré au Schéma de
cohérence territorial (SCOT) Sud Gironde

Le territoire est partie prenante des
projets conduits par le SIPHEM

SCOT5CdC 186 communes,
120 000 habitants

CC des communes
NHzNJ £ Sa -DRx f Q9
Mers

Convergence
Garonne

012 4 6 8 10 Kms
N ]
Source : @ IGN - 2012 / Conception Métropolis

LePLUMdoit étre établi encompatibilité avec le SCOT

Le SIPHEMSyndicat Mixténter-territorial du
Pays du Haut EntrdeuxMer qui associe la

communautés de communes du Réolais en
SudGironde, la CC des communes rurales de
f Q9-PdudMers et la CC dBazadais
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X Une réglementation commune et cohérente en terme de planification,
SO dzy R20dzYSyid RQdzNBIyA&aYS dzyAl dzS
(actuellement9 PLU, 17 cartes communales, 15 communes soumises au
NEIESYSYl yIFEalr2ylf RQdzZNBI yYAAYS

x Pour les communes sans document ou en carte communaid, Ue
permetune plus grande adaptation des regles a la réalité de leur
territoire.

x Un document qui traduit I@rojet intercommunal




Le cadre Iégislatif Lois SRU, Urbanisme et Habitat,
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Des documents de planification
et documents sectoriels

SRADDEQ SCOT PLHc Plan Climat régionalPCET GirondeSDenR
SDAGE et SAGEame Verte et Bleue Régionalsatura2000
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Personnes Publiques Associées Etat

et Consultees Mise & disposition du ®orter &
9ul 4 SO {SNBAOSaA S|tQ; drid Connaissance

R
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Conseil Départemental

A 4

Contréle de la légalité

Chambres Consulaires Ingénierie, études

Centre National de la Propriété Forestiere Avis de tout organisme ou association compétents en

LyaGrddzi blaA2yrt LRdNI € $a LISt trgaaya RonNkIAYSE> IS RO YSyLasvayd Kz 5]
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Etablissements de coopération intercommunale voisins LePLUiest élaboré a Prestataires extérieurs

competents, t QAYAGAL DR ILISNI G SdNE G SOKY Al dzSa 6 @2 A NA
SIPHEM et sous la responsabilité eau potable, assainissement, électricité, défense
Communes voisines de la communauté AYOSYRASXU
Commission départementale compétente en matiere de nature Population et associations
de paysages et de sites
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Commission Départementale de Préservation des Concertation tOIUt au long de la
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers procéedure




Les documents constitutifs du dossier de PLU

Le PLU forme un document trésenca\glré» :au niveau des pieces qui le composent et de
f SdzNJ O2yGSydz 0FAESa LI NI S O2RS RS f Qdz

Reglement Annexes

Rapport de 4

Présentation

Documents

graphiques Dossiers annexes

/ QS &ud dodayhent stratégiqued O RNB L2 dzNJ £ S RSGSE 2 LILISY
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Et un document opérationne{destination et constructibilité des sols, orientations
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Calendrier prévisionnel

wRédaction du dossier complet de projet BeUi

e wArrét du PLUI en Consell communautaire
2021

-/

wTransmission pour avis du dossier de PLUI aux Personnes Publiques Associees
(PPAX 3 mois

- wPassage en Commission Départementale de Préservation des Espaces
Avzl Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

C g

wEnquéte publique pour consultation du Plgl mois

e wRapport du CommissaHenquéteurg 1 mois
Novembre 2021

-/

wFinalisation du dossier deLU(prise en compte des avis des PPA et du pu
wApprobation en Conseil communautaire

lic)

Décembre 2021

adlpesiets oPLUI exécutoire
2022

S




5SNRdzZ SYSYUd RS fQSyYIljdzs S LIzt Alj dzS L

A Mise a disposition, en amont (date & définir), du dossier complet de projeLdben formatpdf
téléchargeable sur le site internet de la communauté de communes
https://www.reolaisensudgironde.fr/

A Mesures de publicités, affichages en mairie, information du déroulement et des dates de
f QSYljdzs 0S LJzo t A lj dzS

A En complément du dossier de projet de PLUi arrété par le conseil communatita¥8,y 8 SYo f S
des avis des PPA et de la CDPENAF sera annexe au dossier

At SYRIFy(G fQS8Sylidzsi(S LIzt AljdzST RI2NBS RQm Y244

U Dossier de projet de PLUi (+avis PPA) disponible pour consultgtssria population a la
communaute de communes et en mairies, ainsi que sur le site internet

0 wS3IA &GN destnesSfdpalmir ieSobservations du public

U Permanences et/ou rdv avec un commissagaquéteur(localisations et horaires a définir)
pour information sur le dossier et reponse aux questions individuelles

QX
Q)¢
N
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observations formulées par le public.



https://www.reolaisensudgironde.fr/
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Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal
du Réolais en Sud Gironde

La concertation avec la population

La démarche SPIRAL

9t 02N} GA2Y LI NI A Oictuteitatiad fargeet nbatrice |
environ 150 participantsAssociations /Retraités// Lycéens et collégiens
Il Professeurs du lycée // citoyens // acteurs touristiques // acteurs économiques [

Les cahiers de concertation et le site internet
I RAALRA&AAGAZY G2dzi | dz £ 2

Les réunions publiques

Pour la présentation ddiagnostic territorial 3
reunions en Mai 2018
(a Pondaurat, Roquebrune et Mongauzy).

Pour le PADD3 reunions en mai 2019
= (a Loupiaade-la-Réole, Auros et SanMartin-de-
s ~ Sescas)

www reolaensodgronde




Une equipe projet pluridisciplinaire pour élaborer le PLUi

PILOTAGE, ANALYSES, SYNTHESES, CONTROLE QUALITE - dossier PLUI
Marie-Claude Noél (Cabinet Noél) Urbaniste — Mandataire de I’équipe, chef de projet

PILOTAGE, ANALYSES, SYNTHESES, CONTROLEléAldgénierie ecologique Assistance
Sébastien Roué , Ecosph&gd&R A NB O SdzNJ RQl 3Sy 0S juridique :
cabinet
RQl @2 Ol
/ URBANISME, ECONOMIE ANALYSES ENERGIE PAYSAGE \ Maitre C.
DEPLACEMENTS A ENVIRONNEMENTALES ARCHITECTURE GAUCI
EQUIPEMENTS Nathalie Pinel Laurencel.operena PATRIMOINE
‘o . Sébastien Roué NUMERISATION/ SIG , _
Marie Qlaude Noél T RSO . Sonia Eontaine
Valentin Courtey - geb: EmeéricBru Guillaume
Sonia Fontaine FannyLainéDaniel EmericBru Valentin Courtey e
TristanSévellec

& 4

REALISATION DES PLANS, MISE EN PAGE, DOCDENMMUNICATION

Valentin Courtey (Cabinet Noél), Emeric Bru (Ecosphere) et Sonia Fontaine
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Synthese du PAD




|. Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources

U Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau

Ut NBaASNIWSNI £ Sa SaLl OSa ylada2NBta Sia tSa F2yOiaA
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~
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territoire

U Valoriser les caractéristiques et structures paysageres participant a la qualité du cadre de vie

0! 33adzNBENJ f QAYGSINI A2y RSa SyaSyofSa oNdGAa Si
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U Traduire un projet de développement volontariste
U Mobiliser et valoriser le bati existant

U Répondre a la diversité des besoins en logements

IVV. Favoriser un developpement urbain respectueux du cadre de vie et sobre en énergie

U/ 2YF2NISNI £ QF NYIF G§dzZNBE dzNbB | Ay S
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U CAESNJ RSa 2028 OKATFNBA RSN} GAz2Yy R
dzN

OUATa
f QS f SYSy i DlAY
U 9y OF RNBNJ £t S& Y2RIfAlGSa RQSEGSyaazy RS f QdzNb I
U Viser la performance énergétique et environnementale du bati
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Adapter les objectifs de développement aux potentialités des communes

el §a|nt-Exupéw'-

N

Loubens

Saint-Vivien-de-
Monségur

Les Esselrtes AN
Gironde-suf- N\~

int-Hilaire-de-la- ‘
Noaile |

aint-Martin- “\ \
dint-Pierre]  de-Sescas / Casseuil
d'Aurillac . ( Caudrot

Fossés-et- Nl

5 Baleyssac /" Saint-Michel-
. I de-Lapujade

(Montagoudin N s

Bae ) Floudss ————Mongauzy

e o

Bassanne

Lamothe-
anderron

Péles et Pdles relais du SCOT

Noaillac Potentiel de développement :

Trés élevé ‘ Elevé

Poles de proximité et communes rurales du SCOT
Potentiel de développement :

. Fort Modéré

Important Faible et/ou contraint

Carte réalisée le 21 mars 2019
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territoire

U Conforter les activités traditionnelles garantes de la qualité de vie du territoire (agriculture et forét)
U Encadrer et répondre aux besoins des exploitations des sols esstaiggravieres et carrieres)
U hNEFYAaSNI €S YIAYGASY RS fQF OOdzSAt RQFOUAOAG

U Deévelopper et conforter une économie touristique et de loisirs

VI. Développer une politique des transports et des déplacements durables
U Promouvoir uréquilibrageen faveur des modes de deplacements alternatifs a la voiture

Ut NBPLR2ASNI RSa LRAYyGa RQFYSEtA2NIGA2Y Sy GSN¥YS
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LA DECLINAISON REGLEMENTAIRE DU
zonage, reglement, OA




Définition du zonage méthodologie

Le zonage découle du PADD : transposer a une échelle plus fine les orientations du projet

O En posanie cadre de la trame générale des espaces agricoles et naturels

delimitation des espaces naturels sensibles
définition de la zone agricole
delimitation de la zone forestiere

O En définissant les enveloppes urbaines

19




La trame générale des espaces agricoles et naturels

O Délimitation des espaces naturels sensibles

Périmetres des zondsatura2000, ZNIEFF , TVB,
Protections patrimoniales (site classé, site inscrits
PPMH/ Périmétre des abords) f/“?
%2y S4 RS NAAIdS o6ttwL & = 1l
Occupation du sol, nature des boisements, ¥ = A
Courbes de niveau et zones de pente. " Gt A e

O Définition de la zone agricole

Diagnostic agricole

Parcelles cultivées, déclarées a la PAC
(Recensement géographique parcellaire RGP
2017) ) = le secfeur agricole [A} comprend les exploitations (sieges identifiés E] les parcelles
Pel’lmetl’e de 100 m autour deS batlments recensées au RGP 20]7{%} et extension aux parcelles culfivées visibles sur photo satellite.
R Q s t,\ S Q I Hv S Z é- 7\ é 3 S, é R Q S E = le secteur naturel (N) comprend les principales masses boisées d'un seul fenant.
wSaSlhdz ROQOANNAII UAZY S D

Exemple de zonage A/N/NP sur ce secteur (Aillas) :

- le secteur naturel de protection (NP) recouvre les périmétres Natura 2000 {-] et ZINIEFF

de type 1 [lln}. Les parcelles traversées par le réseau d'imigation (peu visible -J ef
recensées RGP mais situées en zone Natura 2000 ef ZNIEFF 1 sont classées en NP : cela
n'empéche pas 'activité agricole, simplement les nouvelles constructions liées a I'activite
agricole.



La délimitation des enveloppes urbaines

Elle revele des situations qui peuvent étre

tres differenciées :

- dans certains cas, des enveloppes tres

f AYSIANBA& ONBIFITtAGS RS
-RIF'ya RQlIdziNBa Ol ax RS
comprenant presque aucune enveloppe
urbaine.
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developpement
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L . Enveloppe urbaine de référence

= Espaces urbanisés a un temps T s w0 e '
[ ] Surfaces non baties situées au sein
de I'enveloppe

f S

2 LILIS deNBxterdsigne =
LILJS dexdXdnsifigatoR

N Urbanisation postérieure a la date
de référence

/

urbanisation ;u en dehors de
sein de I'enveloppe I'enveloppe
(densification) (extension)
LJ- & LJ2
sa yS a
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classement en zone constructibles
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Methodologie de définition des zones urbaines U et AU des PLUI

Le zonage constitue la déclinaison reglementaire du PADD

Les orientations en matiere de développement urbain sont différenciées en fonction des
caractéristiques des communes :

O/ 2y F2NISNI £ QF NI GdzNB dz2NB I Ay S
Intégrer les objectifs de production de logement confortant les péles
Respecter les espaces agricoles

OCAESNI RSad 202S0iATa OKATFNBA RS Y2RSNYGAZ2YyY
f QSUFf SYSYy(d dzNbB I AY
DSNBENJ £ O2yaz2yYYlFGA2y LI N dzyS NBLI NOGAGAZ2Y Sy
Diminuer la surface des parcelles
Prendre en compte le potentiel de réhabilitation du bati agricole

O9y Ol RNBNJ f Sa Y2RIfAlSa RQSEGSyairzy RS f QdzN
Etablir des priorités au regard de criteres de choix
Adapter les réponses aux situations et configurations baties
Favoriser une bonne organisation des développements futurs

23
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Prise en compte :

Des enveloppes urbaines
5S& LISNAYSGNBA Rdz aOKSYl RANBOGSdz2NI RQlI aal AyAaasSys
Des plans des réseaux eau potable et assainissement collectif

554 OlylrftAralrdAaAzya RS 3IIT SG tA3ySa St SOUGNRI dzSa X

Des projets de constructions en el /. @ PC acors > Travanx £ rosemiee
cours (fondations de la .3 . ) ASH @ ¢ ocodd — Tosaus i~ e
construction réalisées, Permis L4t :_,.; L 1 R R e &
RQFYSYFISNI 6t! 00 ljdzA | eo i DR sl = T Mrsianis.
YQF LILJ N} AaasSyd LI a g_"a &“;gb/ d-zN:é dzNJ . Bans diss
les plans. AL e B - ke o
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été réalisée dans sa totalité sur le PA
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Identificaton(@ 0 NA Sa 2 dzy Sa a dzN 5\3\@ st T " =
Des parcelles libres de construction, susceptibles]™ s '
RQs iNBE o6 N{GA
5S& LI NOSfT f
division

Non pris en compte
Les parcelles constituées de parcs ou jardins

Ve

ONGASE L&

w W

a
a
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RQIF ANBYS Y T

Les parcelles ou morceaux de parcelles ne i

0SYSFAOAI YO LI &a RQIFOOS, | S
servitude P

[ 83 Sall O08a Lzt AOa 2dl

Ot NAadS Sy O2YLWS RS tQ202SO0AT Rdz t!' 55 RS NBR

Disponibilités foncieres confrontées au besoin en logemengifs identifié dans le cadre du projet et
b £t Q202SO0AT RQ2LIIAYA&lFOGAZ2Y RS fF O2yaz2yYYl Az
le SCOT.



O Investigation de zones potentiellement humides
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osse

Réseau hyarographiue

Ste anfciaioe (it
disafiocs tapots
agricoles. )

Projet de zonage U st AU

"} Zone dnventaire

[Jumie de commanes
" Limta de parcales

osphére yen des MNT (Modeéle Numériques de Terrain)

( Prélocalisation des humides au

BD Alti 76m
Intervales

Hure

Cesse

ANNEXE 2 : RESULTATS DES SONDAGES PEDOLOGIQUES

Au total, 12 sondages ont €té réalisés le 28 janvier 2020. Ces sondages font I'objet ci-aprés d’une description

détaillée. En page 4, | de ces ges sont car hié:

Site n°1

Sondage Hu001 Type de milieu : Clairiéres forestiéres (code CORINE Biotopes - 31.87)
-

Le substrat est argilo-limoneux. Observation de Ia nape a 30 cm. Traces d’oxydation rouilles et de gley bleuté
marque 3 partir de 20 cm et jusqu’a I'arrét du sondage 3 50 cm.

Classe d’hydromorphie GEPPA : Vid Sol hydromorphe : OUI

Conception et rédaction du PLUI - Communauté de Communes du Réolais en Sud Gironde

BD Altl 75m
Intervales (simplifiés)
Woom [40s msa/88 m

Wsi12m [52/56 m M96/100 m

{1216 m[[]56/60 m [l 100/104 m
16720 m[_]60/64 m [l 1041108 m
[H120/24 m[[]64/68 m M 108112 m
(12428 m[[68/72 m @ 112116 m
(2832 m 72776 m W 1161120 m
[E32/36 m[[]76/80 m M 1201124 m
[036/40 m[E80i84 m

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

Zones & dominante humide
(AEAG)

Zones humides
prélocalisées

Ecasphéve. Casinet Nodi Ursaniste,
Communmié de communes
du Réolais en Sud Gironde. 2015

‘Sourca : Fand BD AR QN5




LA DECLINAISON DES DIFFERENTES ZONES




Les difféerentes zones du PLUI

Zones urbaines (U)

. noyaux batis anciens des bourgs (UA, UA r/m)
.~ avocation principale d’habitat (UB, UB r/m)
. a vocation d'activités (UY, UYc)

. a vocation déquipements (UE)

Zones a urbaniser (AU)

a vocation principale d’habitat (1AU, 1AUr)
réserve fonciére (2AU)
. a vocation d'activités (1AUy/1AUyc)

Zones naturelles

I destricte protection (NP)

a dominante naturelle (N)

équipements légers pour I'accueil du public (NI)

. activité d'extraction de matériaux et
équipements liés (Ng)

. site de stockage de déchets ou de dépot de
matériaux (Nd)

Secteurs N considérés comme des « STECAL »
constructibilité limitée pour de I'habitat (Nh)
constructibilité limitée pour de I'activité (Nhy)

activité pyrotechnique (Nhyf)
extension pour de l'activité isolée (Ny)

équipements (Ne)

|

[

aérodrome (Na)

_ | avocation de loisirs et de tourisme (NT)

Secteurs NT considérés comme des « STECAL »

. camping et camping-car (NTc)

accueil et hébergement touristique, avec
Il constructibilité limitée (NTh)

accueil et hébergement touristique, dont
habitation légere de loisirs (NThl)

Zones agricoles (A)

a vocation agricole (A)
et secteurs:
agricoles protégés en raison de leur intérét
paysager (Ap)
Secteur A considéré comme un « STECAL »

a vocation daccueil touristique lié a
I'activité agricole (At)

28



X La zone UAnoyaux batis anciens des bourgs

La zone UA recouvre les noyaux batis anciens des bourgs (ou des hameaux anciens assez
importants) qui présentent une forme urbaine assez dense.

La zone UA a vocation a accueillir des habitations, des commerces, services et équipeme:
O2YLX SYSY Ul ANBa t tQKIoAGlF OO

[ Q2062SOUAT Sad RS FEO2NRASNI dzyS AYLX | yiul=&
oNGA SEAalGIYy(d Si NBaL (i f I; delpazhouvbitiuBe S G |
OSNIFAYS RSYaaAdsS oNOGAS SG RS O2yaSNIWISNJ

logement et le commerce de proximité.




x LazoneUB) 2 dzNH& 2dz ljdzZ-r NOUASNAR O2YL}2asSa

La zone recouvre cAles bourgs ou quartiers de moindre densite.

Lt & LISdzgSyid suNB O2YLRRasa RS s
dz 48AYy RS t+ T2y$§ ! . Srerbpdgagee §
des espaces non batis et une certaine densification de la zone. §

La zone UB comprend
- des secteurdJBret UB1 (La Réole)
- un secteurUBm(Monségur)

Rl




C[Sa 1T2ySa t dzaNBDFyAaSNIm!! t @20 0A2y LINAYOA LI f

Les zones 1AU (et 1AUr, prescriptions en matiere de mixité sociale) recouvrent les zones destinées a étre ouvertes &

t QdZND I yA &l GAZYy ®
[S&4 ©2ASa Llzof AljdzSaz fSa NBaShkdzE RQSHdz SG RQSt SOGNKC
OF LI OAGS adzFFAal yiS LJ32dz2NJ RSa SNJZ)\NJfSé O2Yy a0 NHzOU A 2V 3

Dans les zones 1AU, les constructions sont autorisées, dans le respect des Orientations d’/Aménagement et de

t NEPINI YYIFGA2YZT &a2dza F2NXYS RQ2LISNI GA2ya RQFYSYylF3ISYSyl
minimum de4 000 m2.

Le projet de zonage délimi#3 zones 1AW @2 OF G A 2y LINPeyZ0ores JAD Gnc& it R7ocammuriesd

')




x [ KIljdzS T2yS m!! FLIAG €tQ262S0 RQdzyS hNASydGl A2

[ Sa T2ySa wm!! F2yid £Q202S0i RQdzyS 2NASYldlGA2Yy RQI YSY
Les conditions de desserte, les principes de maillage de voirie, de liaisons douces

- [ S& LINAYOALIS&a RQ2ZNHIFYyA&lIGAZ2Y dNDBFAYSZ RS ONBFGAZY
- Les orientations programmatiqués G e L2 f 23AS RQKFIOoOAGlIGX RSyaaassz X

[ S YADSlIdz RS NBYyaSA3aySYSyd RQdzyS h!t Said RAFTFSNBY
Ly @2t S0 AYOUNRRAZOGAT LINBOAAS fSa LINAYOALISA 3ISYSNI dzf

< Eviter les opérations d'urbanisme fermées, sans lien avec le tissu urbain existant.

Organiser 'opération & partir des éléments significatifs  Eyiter les solutions de facilité : maisons au centre Intégrer le projet au bourg : variété des parcelles,
du site (topographie, végétation) et du contexte bati des parcelles, voies en raquette ... voies connectées au bourg
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OAP SECTORIELLES A VOCATION PRINCIPALE D'HABITAT (ZONES 1AU ET UB)

La définition des orientations d’aménagement devra :
2 Prendre en compte le contexte paysager environnant et le contexte d'implantation

Adapter le traitement des limites & I'urbanisation & ce contexie (site d'implantation dans la continuité d'une partie actuellement uroanisée, en
appui de structures paysagéres existantes...)

= Adapter les constructions au relief existant afin de limiter les travaux de terrassement.

Tenir compte des jeux de covisibilité et des perceptions proches et lointaines des constructions projetées, ainsi que de leur inscription dans le
relief et dans la pente.

Un hameau a la campagne

Souroe : Fiche consed AS CALE 24

La gestion des eaux pluviales

Réduire l'imperméabilisation des sols, notamment la minéralisation des espaces publics (ex : aires de stafionnements, places et placeties) et des
parcelles privées.

utilisation de matériaux poreux et revétements non étanches - béton poreux. béton bitumineux drainant. enrobé a liant synthétique
drai e Ivéol pierre et béton posés avec joints perméables (joints creux enherbés ou avec ). mélange terre-

pierre enherbé,

création despaces plantés : arbres, arbustes, herbe. etc. Source : Fiche CAUE 23 _la gesfion des ecux pluvicles

parking dalles alvéolaires enherbées parking terre-pierre enherbé

héton poreux

. une gestion des eaux pluviales qui puisse participer & la valorisation de I'identité du lieu (bassin 4’ orage. réalisation de noues paysagéres
d'infiliration ou fossés, soin apporté aux cuvrages hydrauligues visitles...) appuyée sur le relief et microrelief du lieu.

fossés, noues, tranchées, puits dinfiitration,
aménagement de 'espace - dinger Feau vers les espaces plantés
<N

Source : Fiche CAUE 21 _jo gestion des eaux pluviales

noue enherbée

parking ct noue plantée voirie et fosses lateraux

Intégrer un espace de transition non bati au sein de la zone a urbaniser quand elle borde un espace agricole ;

Il sera de 20 métres avec une haie simple mais pourra &tre réduit & 10 métres avec une haie plus dense, composée de strates variées (avec
des essences locales).

Régle générale sans trai

t paysager parti

- g

0 LAARE I ASRA ARAT]

espace agricole

. Adaptation de la régle avec
traitement paysager particulier

avec hale crposee en
stmtas vanbos

Source : SCOT Sud Gironde - DOO p73

Vole partagée en double sens - priorits aux vélos
Moue paysaglre

Livvsepare

45m

Espacepublic  105m Espacepublic  10m

Plateau Mixte an double sens - priorité aux wies.

1.25m 150m 35m 125m |

Torsm 5m 125m |

Espacepubic  75m Espacepublic  7m Espacepublic Sm 3 3
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Localisation/ contexte t NAYOALISE RQIFIYSYF3ISYSyd SG LINPINFYYLFGAZ2Y

COMMUNE DE MONSEGUR

Zone 1AU de « la Grange Sud » (3 ha)

Principes d'aménagement

- Double accés depuis le chemin de la Grange

Depuis cette voie, une voie secondaire desservira le secteur Nord.
L'ensemble des voies créées seront partagées (voiture-vélos-piétons).

Dans un premier temps, I'accés Sud pourra faire I'objet d'une raquetie de
retournement au niveau du fossé ceniral, dans I'attente de I'ouverture de la
2= phase de construction.

- Préserver la possibilité de prolonger les voies au Nord et a I'Est par des
bandes inconstructibles et hors parcellaire privé.

- Le fossé central existant sera préserver et renforcer pour s'adapter a
I'urbanisation du secteur.

- Prendre en compte I'interface avec I'espace agricole. Espace non bati de
20 m qui peut étre réduit @ 10 m (voir principes généraux).

Présentation/ caractéristiques

s — Programmation

-> Ancienne bastide implantée sur le platecu agricole

->Un cenfre qui a gardé son aspect traditionnel A g 2z

-> Développement povionnalre principalement le long des axes routiers vers le Sud et I'Est - LG Zone sera bche en 2 eto pes -

-> Le secteur de la « Route des Sources » consiste en une poche ogricole résiduelle au sein d'implantations pavifonnaires R o - o .

i;l:eo:c;j:.we:tilgé:one des Fontaines » est en mite de développement urbain ef consfituera une Interface entre les espaces urbain et agricole LO pl’emlere phose de COnSTrUChOnS sera réa I|See sur |c porhe SUd = Quond

Elle est aussi concernée en partie par le périmétre de 500 m de protection du monument historique de la Croix de la Passion. Ce"e‘ci sera ﬁnO IiSée, IO pCerie Nord pou"a é‘h’e a ménogée.

Accés et réseaux

Tone IAU“-hGﬂu\go}S«d» i v - ¥ Lo . e - . » —

T hean Do Coeminde a Grange & b - Habitat individuel, individuel groupé ou semi-collectif PRIy
-le réseau d'equ est présent sur le chemin de la Grange % X - s
1o 20ne sera raccordée au réseau o' assainissement colecti 2 |mp|o ntation libre - 1 ZonesUet AU du PLUi

lone " OUrces - . - . . - @8 1ms '

l: ;::%ﬁzu;xlﬂ&w des Sources [pas de possibilités outres de raccordement ou réseau de voires existant] - O b]ec hf minimum de d ens |fe = ] 5 Iog eme nfS/ ha -

Clm aacn o s prksan) ueies vles i anosiant i sons L - Voie principale de desserte a créer

- assainissement non collectif

- Potentiel minimum de logements sur la partie Sud : 14

; 43 : L ] dai
- Potentiel minimum de logements sur la partie Nord : 18 TR

[ Zones qui devront rester non baties

Fossé central a conserver

Lo Grange Sud Lo Route des Sources

Phase 1 de la construction

- Phase 2 de la construction



C Les zones a urbaniser 2AU

O[F T2yS H!! O2YLINBYR RS&a (SN J)\ya t OF N} OGSNB vyl
[ Q2 dzOS NI dzZNB t f QdzNb Il yAal A2y Sa ad dzoPPBWR2Y Y SS t Y S
O Anoter:f S& NBASNIWSE FT2YyOASNB H!! T ljdzA Yy QFdzZNRPy G FIF A
F2YyOASNBa | dz 62dzi RS o Fyas yS LRdAINNRYdG sONB 2dzo

révision du PLUI.

Les zones 2AU sont au nombre de 17 . Elles concernent 14 communes
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C Les zones urbainedR QS lj dzA LISYSyY U &

Zone specifique a vocation d'eéquipemengscolaires, sportifs, culturels, hospitaliers, et de sante_
OYFA&az2ya RS NBUNXAGSEAZT 91 t!'5 X0 02YYdzy!l dzE
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C[3a 12ySa d:NBIl AySa

ZonesUY': dédiéesaux constructionset installations
a usaged'activités artisanalesou industrielles, ainsi
j dzQ1teurs services annexes, entrepOts et
stationnements

A La zone UY distingue secteur de zonéJYg
correspondant a laone deFrimont, concernée par
une activité mixte, artisanale, commerciale et de
services.

La zone UY peut concerner des entreprises isolées de dimensions importantes
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[ 9{ %hb9{ ! !'w.!bL{9w t @20l 0A2Yy RQI O

Les constructions y sont autorisées sous foR@2 LISNJ G A2y a4 RQlI YSY Il 3ASYSy
respect des OAP

Vocation de la zone : accueil spécifique de

constructions et installations a usage d'activités

F NIAAlFYlIESa 2dz AYVRAdZAIONARSTEtSas FAyaa ljdzQt € SdzN
annexes, entrepots et stationnements.

La zone 1AUY distingue un secteur de zone 1AUYc,
concerneé par une activité mixte, artisanale,
commerciale et de services.

Il y a 7 zones 1AUy qui concernent quasi
exclusivement les extensions deimont, de Boisv X
Majouz RS f QSGaawkt S SO0 RS
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