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Le territoire : 
Á41 communes
Á24 000 habitants 
ÁUn peu plus de 32 000 hectares

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ



ü la métropole bordelaise 

ü le Lot-et-Garonne voisin (dont Marmande)

üƭŜ ǇƾƭŜ ŘŜ [ŀƴƎƻƴ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩhǳŜǎǘ 
du territoire. 

9ƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ  ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ Ŝǘ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΧΦ
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Le territoire est intégré au Schéma de 
cohérence territorial (SCOT) Sud Gironde
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CC des communes 
ǊǳǊŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩ9ƴǘǊŜ-Deux-

Mers

Le PLUidoit être établi en compatibilité avec le SCOT 

SCOT : 5 CdC, 186 communes, 

120 000 habitants 

Å{ŎƘŞƳŀ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ Ŝǘ 
tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ

ÅTEPOS /TEPCV (Territoire à énergie 
positive pour la croissance verte) 

Le SIPHEM : Syndicat Mixte Inter-territorial du 
Pays du Haut Entre-deux-Mer qui associe la 
communautés de communes du Réolais en 
Sud-Gironde, la CC des communes rurales de 
ƭΩ9ƴǘǊŜ-Deux-Mers et la CC du Bazadais.  

Le territoire est partie prenante des 
projets conduits par le SIPHEM

Convergence 
Garonne



Lôint®r°tdôunPlan Local dôUrbanismeintercommunal

×Une réglementation commune et cohérente en terme de planification, 

ŀǾŜŎ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǳƴƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜǎ пм ŎƻƳƳǳƴŜǎ 
(actuellement 9 PLU, 17 cartes communales, 15 communes soumises au 
ǊŝƎƭŜƳŜƴǘ ƴŀǘƛƻƴŀƭ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ) 

×Pour les communes sans document ou en carte communale, le PLUi
permet une plus grande adaptation des règles à la réalité de leur 
territoire .

×Un document qui traduit le projet intercommunal
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Le cadre législatif Lois SRU, Urbanisme et Habitat, 
DǊŜƴŜƭƭŜ L Ŝǘ LLΣ ![¦wΣ [!!CΣ ƳƻŘŜǊƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦Χ 

Des documents de planification
et documents sectoriels

SRADDET ςSCOT ςPLH ςPlan Climat régional - PCET Gironde - SDenR
SDAGE et SAGE - Trame Verte et Bleue Régionale - Natura2000 

{ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ - Plan déchets - Charte de paysage 
tƭŀƴ ŘŜ tǊŞǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ wƛǎǉǳŜ LƴƻƴŘŀǘƛƻƴΣ Χ

t[!b [h/![ 5Ω¦w.!bL{a9 Lb¢9w/haa¦b![
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[Ŝ t[¦ƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ƭƻƛǎ Ŝǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ



COMMUNAUTE

Le PLUiest élaboré à 
ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ

et sous la responsabilité 
de la communauté

Etat

Mise à disposition du «Porter à 
Connaissance»

Contrôle de la légalité

Ingénierie, études

Avis de tout organisme ou association compétents en 
ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜ 

déplacements

Prestataires extérieurs

hǇŞǊŀǘŜǳǊǎ ǘŜŎƘƴƛǉǳŜǎ όǾƻƛǊƛŜΣ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŀŘŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ 
eau potable, assainissement, électricité, défense 

ƛƴŎŜƴŘƛŜΧύ

Personnes Publiques Associées
et Consultées

9ǘŀǘ Ŝǘ {ŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ

/ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩ!ǉǳƛǘŀƛƴŜ

Conseil Départemental

Chambres Consulaires

Centre National de la Propriété Forestière

Lƴǎǘƛǘǳǘ bŀǘƛƻƴŀƭ ǇƻǳǊ ƭŜǎ !ǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴǎ ŘΩhǊƛƎƛƴŜ

9t/L Ŝƴ ŎƘŀǊƎŜ ŘΩǳƴ {ŎƘŞƳŀ ŘŜ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜΣ Χ

Établissements de coopération intercommunale voisins 
compétents,

SIPHEM

Communes voisines

Commission départementale compétente en matière de nature, 
de paysages et de sites

Commission Départementale de Préservation des 
Espaces Naturels Agricoles et Forestiers

Population et associations

Concertation tout au long de la 
procédure

5Ŝ ƴƻƳōǊŜǳȄ ŀŎǘŜǳǊǎ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜƴǘ Řŀƴǎ ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ



Le PLU forme un document très «encadré» : au niveau des pièces qui le composent et de 
ƭŜǳǊ ŎƻƴǘŜƴǳ όŦƛȄŞǎ ǇŀǊ  ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ

/ΩŜǎǘ ǳƴ un document stratégique όŎŀŘǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ ŘΩǳƴŜ 
ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎύ 

Et un document opérationnel (destination et constructibilité des sols, orientations 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴύΦ

Les documents constitutifs du dossier de PLU
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Rapport de 
Présentation

OAP

PADD

Documents
graphiques

Règlement

Dossiers annexes

Annexes



Févier - avril 
2021

ωRédaction du dossier complet de projet de PLUi

ωArrêt du PLUi en Conseil communautaire

Mai ςJuillet 
2021 

ωTransmission pour avis du dossier de PLUi aux Personnes Publiques Associées 
(PPA) ς3 mois

ωPassage en Commission Départementale de Préservation des Espaces 
Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

Septembre-
Novembre 2021

ωEnquête publique pour consultation du PLUI ς1 mois

ωRapport du Commissaire-Enquêteur ς1 mois

Décembre 2021-
1er trimestre 

2022

ωFinalisation du dossier de PLUi(prise en compte des avis des PPA et du public)

ωApprobation en Conseil communautaire

ωPLUi exécutoire
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Calendrier prévisionnel



5ŞǊƻǳƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ

Å Mise à disposition, en amont (date à définir), du dossier complet de projet de PLUien format pdf
téléchargeable sur le site internet de la communauté de communes : 
https://www.reolaisensudgironde.fr/

Å Mesures de publicités, affichages en mairie, information du déroulement et des dates de 
ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜ

Å En complément du dossier de projet de PLUi arrêté par le conseil communautaire, ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 
des avis des PPA et de la CDPENAF sera annexé au dossier.

ÅtŜƴŘŀƴǘ ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ǇǳōƭƛǉǳŜΣ ŘǳǊŞŜ ŘΩм Ƴƻƛǎ : 

ü Dossier de projet de PLUi (+avis PPA) disponible pour consultationpar la population à la 
communauté de communes et en mairies, ainsi que sur le site internet

üwŜƎƛǎǘǊŜǎ ŘΩŜƴǉǳşǘŜ destinés à recevoir les observations du public
ü Permanences et/ou rdv avec un commissaire-enquêteur (localisations et horaires à définir) 

pour information sur le dossier et réponse aux questions individuelles 

Ç Le commissaire-ŜƴǉǳşǘŜǳǊ ǎŜ ǇǊƻƴƻƴŎŜǊŀ Řŀƴǎ ǎƻƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
observations formulées par le public.

https://www.reolaisensudgironde.fr/
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La concertation avec la population 

Pour la présentation du diagnostic territorial, 3 
réunions en Mai 2018 
(à Pondaurat, Roquebrune et Mongauzy).

Pour le PADD, 3 réunions en mai 2019
(à Loupiac-de-la-Réole, Auros et Saint-Martin-de-
Sescas)

Les réunions publiques

La démarche SPIRAL

Les cahiers de concertation et le site internet

! ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŞǘǳŘŜ

9ƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀǘƛǾŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ concertation large et novatrice
environ 150 participants - Associations //Retraités// Lycéens et collégiens 
// Professeurs du lycée // citoyens // acteurs touristiques // acteurs économiques



URBANISME, 
DEPLACEMENTS 
EQUIPEMENTS

Marie-Claude Noël
Valentin Courtey
Sonia Fontaine

ANALYSES 
ENVIRONNEMENTALES

Sébastien Roué
Serge Barande

EméricBru 
Tristan Sévellec

ECONOMIE 

Nathalie Pinel

HABITAT

Fanny Lainé-Daniel

PAYSAGE
ARCHITECTURE
PATRIMOINE

Sonia Fontaine
Guillaume 
Clément

REALISATION DES PLANS, MISE EN PAGE, DOCUMENTS DE COMMUNICATION

Valentin Courtey (Cabinet Noël), Emeric Bru (Ecosphère) et Sonia Fontaine

Une équipe projet pluridisciplinaire pour élaborer le PLUi 

ENERGIE

Laurence Loperena

NUMERISATION/ SIG

EméricBru 
Valentin Courtey

PILOTAGE, ANALYSES, SYNTHESES, CONTRÔLE QUALITE - volet ingénierie écologique

Sébastien Roué , Ecosphère ςŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀƎŜƴŎŜ
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Assistance 
juridique : 

cabinet 
ŘΩŀǾƻŎŀǘǎ /D/.

Maitre C. 

GAUCI



Synthèse du PADD
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I. Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources

ü Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau

ütǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ

üwŞŘǳƛǊŜ ƭŀ ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŀǳȄ ǊƛǎǉǳŜǎΣ ŀƎƎǊŀǾŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŎƭƛƳŀǘƛǉǳŜ Ł ƭΩǆǳǾǊŜ 

LLΦ {ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ 
territoire

ü Valoriser les caractéristiques et structures paysagères participant à la qualité du cadre de vie

ü!ǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ
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LLLΦ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ

ü Traduire un projet de développement volontariste

ü Mobiliser et valoriser le bâti existant

ü Répondre à la diversité des besoins en logements

IV. Favoriser un développement urbain respectueux du cadre de vie et sobre en énergie

ü/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ

üCƛȄŜǊ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ

ü9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ

ü Viser la performance énergétique et environnementale du bâti
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±Φ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘŜ ŀǳǘƻƴƻƳƛŜ Řǳ 
territoire

ü Conforter les activités traditionnelles garantes de la qualité de vie du territoire (agriculture et forêt)

ü Encadrer et répondre aux besoins des exploitations des sols et sous-sols (gravières et carrières)

ühǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

ü Développer et conforter une économie touristique et de loisirs

VI. Développer une politique des transports et des déplacements durables

ü Promouvoir un réquilibrageen faveur des modes de déplacements alternatifs à la voiture

ütǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜǎ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ



LA DECLINAISON REGLEMENTAIRE DU PADD : 
zonage, règlement, OAP 



Définition du zonage - méthodologie
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Ỏ En posantle cadre de la trame générale des espaces agricoles et naturels

délimitation des espaces naturels sensibles 
définition de la zone agricole
délimitation de la zone forestière

Ỏ En définissant les enveloppes urbaines

Le zonage découle du PADD : transposer à une échelle plus fine les orientations du projet
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Ỏ Délimitation des espaces naturels sensibles

Périmètres des zones Natura2000, ZNIEFF , TVB,
Protections patrimoniales (site classé, site inscrit; 
PPMH/ Périmètre des abords)
½ƻƴŜǎ ŘŜ ǊƛǎǉǳŜ όttwLύΣ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ΧΣ 
Occupation du sol, nature des boisements, 
Courbes de niveau et zones de pente. 

Ỏ Définition de la zone agricole :

Diagnostic agricole
Parcelles cultivées, déclarées à la PAC 
(Recensement géographique parcellaire RGP 
2017) 
Périmètre de 100 m autour des bâtiments 
ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ  
wŞǎŜŀǳ ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴΣ Χ

La trame générale des espaces agricoles et naturels
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La délimitation des enveloppes urbaines

Elle révèle des situations qui peuvent être 
très différenciées : 
- dans certains cas, des enveloppes très 
ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ όǊŞŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜύ Τ 
-Řŀƴǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎŀǎΣ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ƴŜ 
comprenant presque aucune enveloppe 
urbaine.
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Á9ƴ ŘŜƘƻǊǎ ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ζen extension»
Á!ǳ ǎŜƛƴ  ŘŜ ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ζen densification»

[ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƴŜ ŘŞŦƛƴƛǘ  Ǉŀǎ ǇƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘ ƭŜ ǘǊŀŎŞ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ¦ Ŝǘ !¦ Řǳ t[¦ƛ 
[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǳǊōŀƴƛǎŞǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǊŜǘŜƴǳǎ ǇƻǳǊ ǳƴ  
classement en zone constructibles .

Ỏ [ΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǘŜƭƭŜ ǉǳŜ ŘŞƭƛƳƛǘŞŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ƭŀ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ǉǳŀƭƛŦƛŜǊ ƭŜ ǘȅǇŜ ŘŜ 
développement



Méthodologie de définition des zones urbaines U et AU des PLUI
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Ỏ/ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ   
Intégrer les objectifs de production de logement confortant les pôles 
Respecter les espaces agricoles 

ỎCƛȄŜǊ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻŘŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭǳǘǘŜ ŎƻƴǘǊŜ 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 

DŞǊŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ
Diminuer la surface des parcelles
Prendre en compte le potentiel de réhabilitation du bâti agricole

Ỏ9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
Etablir des priorités au regard de critères de choix
Adapter les réponses aux situations et configurations bâties
Favoriser une bonne organisation des développements futurs 

Le zonage constitue la déclinaison règlementaire du PADD

Les orientations en matière de développement urbain sont différenciées en fonction des 
caractéristiques des  communes :



5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊŞ-ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŦƛƴŀƭƛǎŞ 

Ỏ 9ƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊŞ-zonage

Prise en compte :

Des enveloppes urbaines 

5Ŝǎ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜǎ Řǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ

Des plans des réseaux eau potable et assainissement collectif

5Ŝǎ Ŏŀƴŀƭƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƎŀȊ Ŝǘ ƭƛƎƴŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΧ

Des projets de constructions en 
cours (fondations de la 
construction réalisées, Permis 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ όt!ύύ ǉǳƛ 
ƴΩŀǇǇŀǊŀƛǎǎŜƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳƧƻǳǊǎ ǎǳǊ 
les plans.

9ȄŜƳǇƭŜ ŘΩǳƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŀǳ bƻǊŘ Ŝǘ ŘΩǳƴ t! ŀǳ {ǳŘ όNoaillacύΦ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀ 
été réalisée dans sa totalité sur le PA



5ŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇǊŞ-ȊƻƴŀƎŜ Ŝǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŦƛƴŀƭƛǎŞ 

Identification (ǎǘǊƛŞǎ ƧŀǳƴŜǎ ǎǳǊ ƭΩƛƭƭǳǎǘǊŀǘƛƻƴ)
Des parcelles libres de construction, susceptibles 
ŘΩşǘǊŜ ōŃǘƛŜǎ
5Ŝǎ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ōŃǘƛŜǎ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ 
division

Non pris en compte 
Les parcelles constituées de parcs ou jardins 
ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ
Les parcelles ou morceaux de parcelles ne 
ōŞƴŞŦƛŎƛŀƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ƻǳ ƎǊŜǾŞŜǎ ǇŀǊ ǳƴŜ 
servitude
[Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ƻǳ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ

Ỏ !ƴŀƭȅǎŜ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘŜ ŘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ŜƴǾŜƭƻǇǇŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ

ỎtǊƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Řǳ t!55 ŘŜ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ

Disponibilités foncières confrontées au besoin en logements neufs identifié dans le cadre du projet et 
Ł ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Şǘŀōƭƛ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ Řǳ t!55Σ Ŝƴ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ 
le SCOT.



Ỏ Investigation de zones potentiellement humides



LA DECLINAISON DES DIFFÉRENTES ZONES DU PLUi



Les différentes zones du PLUI
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× La zone UA :noyaux  bâtis anciens des bourgs

La zone UA recouvre les noyaux bâtis anciens des bourgs (ou des hameaux anciens assez 
importants) qui présentent une forme urbaine assez dense.

La zone UA a vocation à accueillir des habitations, des commerces, services et équipements 
ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ǎƻƛǘ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭŜ 
ōŃǘƛ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǘ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎ; de promouvoir une 
ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ōŃǘƛŜ Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ Ŝƴ ƭŀ ǊŜƴŦƻǊœŀƴǘ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎŜƴǘǊŀƭŜΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ƭŜ 
logement et le commerce de proximité.



× La zone UB, ōƻǳǊƎǎ ƻǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘŜ ōŃǘƛǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ƻǳ ŘΩǳƴ ōŃǘƛ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘΦ 

La zone recouvre des bourgs ou quartiers de moindre densité. 
Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘŜ ōŃǘƛǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ƻǳ ŘΩǳƴ ōŃǘƛ Ǉƭǳǎ ǊŞŎŜƴǘΦ

!ǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ¦.Σ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ζremplissage» 
des espaces non bâtis et une certaine densification de la zone. 

La zone UB comprend: 
- des secteurs UBret UB1 (La Réole) 
- un secteur UBm(Monségur) 
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Ç [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ м!¦ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ

Les zones 1AU (et 1AUr, prescriptions en matière de mixité sociale) recouvrent les zones destinées à être ouvertes à 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 
[Ŝǎ ǾƻƛŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎΣ ƭŜǎ ǊŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ Ł ƭŀ ǇŞǊƛǇƘŞǊƛŜ ƛƳƳŞŘƛŀǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘƻƛǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊ ǳƴŜ 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ ǇƻǳǊ ŘŜǎǎŜǊǾƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ

Dans les zones 1AU, les constructions sont autorisées, dans le respect des Orientations d'Aménagement et de 
tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴΣ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƻǳ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇƻǊǘŀƴǘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ 
minimum de 4 000 m2.

Le projet de zonage délimite 43 zones 1AU Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΦ Les zones 1AU concernent 27 communes
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× /ƘŀǉǳŜ ȊƻƴŜ м!¦ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ м!¦ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǉǳƛ ǇǊŞŎƛǎŜ: 

- Les conditions de desserte, les principes de maillage de voirie, de liaisons douces
- [Ŝǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ κ ǇǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ǇŀȅǎŀƎŜ
- Les orientations programmatiquesΥ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜƴǎƛǘŞΣ Χ

[Ŝ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ǊŜƴǎŜƛƎƴŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ h!t Ŝǎǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ  Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴƧŜǳΣ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎΣ Χ

¦ƴ ǾƻƭŜǘ ƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛŦ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
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Localisation/ contexte

Présentation/ caractéristiques

tǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
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Ç Les zones à urbaniser 2AU 

Ỏ [ŀ ȊƻƴŜ н!¦ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ŘŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ƴŀǘǳǊŜƭΣ ŘŜǎǘƛƴŞǎ Ł şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ
[ΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǎǳōƻǊŘƻƴƴŞŜ Ł ǳƴŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ƻǳ Ł ǳƴŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ PLUi. 

Ỏ A noter : ƭŜǎ ǊŞǎŜǊǾŜǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜ н!¦Σ ǉǳƛ ƴΩŀǳǊƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳŎǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ƻǳ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ 
ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ŀǳ ōƻǳǘ ŘŜ ф ŀƴǎΣ ƴŜ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ƻǳǾŜǊǘŜǎ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ 
révision du PLUi.

Les zones 2AU sont au nombre de 17 . Elles concernent 14 communes
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Ç Les zones urbainesŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ¦9

Zone spécifique à vocation d'équipements (scolaires, sportifs, culturels, hospitaliers, et de santé 
όƳŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ǊŜǘǊŀƛǘŜǎΣ 9It!5 ΧύΣ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ ŀǳ ǎŜƴǎ ƭŀǊƎŜΣ ΦΦΦΦ 
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Ç [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝǘ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ

ZonesUY: dédiéesaux constructionset installations
à usaged'activités artisanalesou industrielles,ainsi
ǉǳΩŁleurs services annexes, entrepôts et
stationnements.

Á La zone UY distingue un secteur de zone UYc, 
correspondant à la zone de Frimont, concernée par 
une activité mixte, artisanale, commerciale et de 
services.

La zone UY peut concerner des entreprises isolées de dimensions importantes
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Ç [9{ ½hb9{ ! ¦w.!bL{9w Ł ǾƻŎŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όм!¦¸ύ

Il y a 7 zones 1AUy qui concernent quasi 
exclusivement les extensions de Frimont, de Bois 
MajouΣ ŘŜ ƭΩŞŎƻǇƾƭŜ Ŝǘ ŘŜ Galétrix

Les constructions y sont autorisées sous forme ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ Ŝǘ Řŀƴǎ ƭŜ 
respect des OAP.

Vocation de la zone : accueil spécifique de 
constructions et installations à usage d'activités 
ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ ƻǳ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩŁ ƭŜǳǊǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ 
annexes, entrepôts et stationnements. 

La zone 1AUY distingue un secteur de zone 1AUYc, 
concerné par une activité mixte, artisanale, 
commerciale et de services.


