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Les orientations du PADBIntroduction

Article L151-p Rdz O2RS RS f QdzNBIlyAayYS Y

« Le projet d'améenagement et de développement durables définit :

1° Les orientations genérales dpslitiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux
d'énergie, le développement des communications numeériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs retenus ppbuR 9 (i 6 f AAaASYSY G t dzof AO
Intercommunale (EPC])

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte

contre I'étalement urbain.
w X»6
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La démarche SPIRAL a permis de faire ressortir comme conditions egtreieles
KFroAdlyda Y 1 y20A2Yy RS ljdz2r t AGS Rdz Ol RNJ
patrimoine remarquable, une dynamique culturelle certaine, des paysages variées et de

qualité
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|. Préserver les espaces naturels sensibles et les resso
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|.1. Assurer une gestion raisonnee de la ressource en eau

|.1.1. Gérer de facon patrimoniale la ressource en eau potable

Maitrise de la consommation en egudéveloppement urbain compatible avec la ressouyce
Minimiser les extensions des réseaygt développements urbains excentres
Prendre en compte les péerimetres de protection de captages.

1.1.2. Préserver la qualité des eaux superficielles

Recuelil et traitement des effluents urbains, économiques /
Gestion des eaux de ruissellements /
Qualité des eaux de baignade .

LPHD t NBaAaSNWSNJ f Sa

1.2.1. Préserver les continuités écologiques et durablement les réservoirs majeurs de
biodiversité

1.2.2. Assurer la pérennité des zones humides et du réseau hydrographique secondaire
(évitement des zones humides et respect du réseau hydrographiguéservation des berge$.

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 8



afasolals
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Préserver les ressources en
eau

/| L] Point de captage

Périmétre de protection
rapprochée et immédiate

. Zone de protection des
M eaux souterraines

Protéger les zones humides
Assurer la pérennité des
| zones humides, les secteurs
- inondables, préserver la
qualité des eaux

superficielles et le réseau
hydrographique

Optimiser les conditions de

recueil et traitement des eaux

usées domestiques et

1| industrielles

® Systéme de traitement des
eaux usées

Secteurs ou cours d'eau
impactés par les rejets

Communauté de
D communes du Réolais en
Sud Gironde

|| £ Noyau urbain (> 5ha)
|| —— Voie ferrée

N | = Autoroute

= D113

mmmmmmmmmmmmm
du Réolais en Sud Gironde, 2018

Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRIS
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Orientations du PADD : Préserver les espaces naturels et les fonctionnalités d'intérét écologique

5 asfagolais en Sud Gronde
A C tion et rédaction du PLUI - C té de C du Réolais en Sud Gironde

e 2"

Préserver
durablement les
réservoirs majeurs
de biodiversité

| Limiter la
* e fragr.neptanon des
continuités
écologiques

et des réservoirs
biologiques
complémentaires

Sante-Foy-
Le-Longae

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

= Noyau urbain (> 5ha)
— \oie ferrée

s Autoroute AG63/A65
= D113

&
o 15 3
Km

Cabinet Nogl
Communauté de communes
du Réolais en Sud Gironde, 2018

Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRIS
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|.3. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques (aggraveés par le

changement climatique)

1.3.1. Intégrer le risque inondation et
gestion des digues

1.3.2. Préserver du risque feu de forét»

1.3.3. Prendre en compte le risque retrait et
2y FESYSYyd RQFNBAf ST
terrain et phénomenes souterrains

1.3.4. Se prémunir des risques
technologiques et industriels

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 11



ere | Orientations du PADD : Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques Vi, \

C Communes
a s en S0 GrOnde
Conception et rédaction du PLUI - Communauté de Communes du Réolais en Sud Gironde __—__,_/———J
e

Prévenir les risques
d'inondation

Entretien des digues

Zones concernées par le
PPRI

' Prévenir les risques liés aux
fiPuucbrnne infrastructures de transport

Nuisances liées a la voie
ferrée

=memn Conduite de gaz

& Saintin Nuisances liées aux
A principales routes

Fosdaet: = Autoroute A63/AB5
o s RD113

Prévenir les risques liés au
retrait-gonflement des argiles
Aléa fort

Saint-Nichol-
de-1 e

Prévenir les risques liés au
débordement de nappes ou
a l'innondation de caves
Débordements de nappe,
potentialité forte
Débordements de nappe,
potentialité moyenne
Inondations de cave,
potentialité forte

Inondations de cave,
potentialité moyenne

Prévenir les risques liés aux
activités industrielles
e Seveso seuil bas

=—— Noyau urbain (> Sha)

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

A

i} 1,5 3
Km

Ecosphére, Cabinet No#l Urbaniste,
Communauté de communes
du Réolais en Sud Gironde, 2018

Source : Fond Scan25 IGN® / ArcgisOnline ESRIS
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II.1. Valoriser les caractéristiques et structures paysageres participant a |

gualité du cadre de vie

1I.1.1. Préserver la diversité des paysages naturels, agricoles et forestiers

11.1.2. Maintenir des coupures paysageres entre les bourgs, villages et hameaux

11.1.3. Assurer le maintien et la mise en valeur des grands points de vue
LLOMdPnd® t NBASNISNI S NBGFf 2NRAASNI £ Sa LI

11.1.5. Protéger et valoriser les paysages et sites emblématiques et remarquables

U Valoriser les sites emblématiques tels que les sites inscrits, sites clas§ée Batrimonial
Remarquable

U Préserver les silhouettes les plus remarquables des villes, bourgs et villages

1I.1.6. Favoriser la découverte des paysages par le développement du réseau de
circulations douces

U Les abords du Chemin de Compostelle
U Le reseau de cheminsfe-BRAQNESR chistes cyclables ”



LLOPHD | 384 dzNBNJ f QAYUSANI GA2Y

dans les paysages

LLOPHPMD CFP2NARASNI f QAYVUISAIANYI GAZ2Y R
constructions dans leur contexte territorial

11.2.2. Prendre en compte les questions amvisibilité
11.2.3. Qualifier les entrées et traversées de bourg

11.2.4. Améliorer la place de la nature et du vegetal au sein des espaces
batis

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 15




Orientations du PADD : paysage et patrimoine

« /. N Brafifens - |
s, 2 T

!

1 SPRdela Reole d s
2 Promenade et prairie, & Monségur (SC) Vv o oK
3 Moulin de Loubens (SC) et Vallée du Dropt (SI) he ¢

6 Site du Castera (S1)

0L

4 _ Chateau de Lavison et ses abort e - % % § o 5 i : “ v
5 E:;UC:UI:ZZD:’O[;{SI) S b ot - ¥, ¢ Feu OnS,PUbIqueSDADD Mal 201

Fossés-et-
Baleyssac

£

Saint-Vivien-de-
Monsegur

Maintenir les principales
coupures paysageéres entre les
bourgs, villages et hameaux
\\Y Préserver et revaloriser les
e paysages de |'eau
D Préserver et valoriser les sites

emblématiques tels que SPR,
sites inscrits et sites classés

Préserver la qualité paysagére
aux abords du Chemin de
Compostelle (GR654 ouest), et
en covisibilité avec celui-ci

wen Structurer les interfaces entre
¢] \\‘ les secteurs batis et les espaces
k naturels, agricoles et forestiers

Valoriser les structures paysagéres participant a la qualité du cadre de vie

Assurer le maintien et la mise en
valeur des grands points de vue

Mettre en valeur le patrimoine
industriel des tuileries dans la
vallée du Dropt

Préserver les silhouettes les plus
remarquables des villes, bourgs
et villages

Mettre en valeur des paysages

_ et espaces traversés ou visibles

depuis le réseau de chemins de
randonnées et pistes cyclables

| Assurer l'intégration des ensembles bdtis et des nouvelles constructions
| dans les paysages

Qudlifier les entrées et traversées
de bourg, en particuliers celles

qui sont dégradées

16
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I1l.1- Traduire un projet de développement volontariste

I11.1.1. Intégrer les orientations déchema deCOhéerencderritoriale (SCOT)

U Objectif SCOT de croissance demographique portant la population du territoire a
28 125 habitants en 2035 (dzZ3YSyYy G G A2y RS I L2 Ldz I A2

A Soit une production moyenne de24logements par an,

A A mettre en relation avec la période récente
- période 20162015 : 100 logements par an en moyenne
- 2015 : autour de 50 logements

111.1.2. Adapter les objectifs aux potentialités des communes

A{lya NBYSGGNBE Sy ljdzSadAazy f QI Nehol (0 dzNS

A Et sur la base de différents indicateurs

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 18




[1l.1. Traduire un projet de développement volontariste

U Les difféerents indicateurs proposes

U Des indicateurs relatifs a la dynamique récente

Ab2YONB RQKIFIOAGlIYyda RS 1 02YYdzyS
A constructions neuves / an (période 202015);

05S4& AYRAOFUSdzZNE NBflFGAFa t f Q2LII2NIdzy Al

AbA@SIdz RQSIjdzA LISYSyGa Y
A Critére «commercesemploi» :
A Critére transports

U Des indicateurs relatifs aux contraintes de developpement

A Commune concernée par Rlan de Prévention du Risque Inondations (PPRI)
At NBASYy QJIBddeytrSi A2y RQh Netdelaywigne/ 2 Yy i NG
A Disponibilités fonciéres limitées

A Contraintes physiques

A Critere «Adduction en Eau Potabie

Reunions PubliquesPADD Mai 2019 19



~

Adapter les objectifs de développement aux potentialités des communes

el §a|nt-Exupéw'-

N

Loubens

Saint-Vivien-de-
Monségur

Les Esselrtes AN
Gironde-suf- N\~

int-Hilaire-de-la- ‘
Noaile |

aint-Martin- “\ \
dint-Pierre]  de-Sescas / Casseuil
d'Aurillac . ( Caudrot

Fossés-et- Nl

5 Baleyssac /" Saint-Michel-
. I de-Lapujade

(Montagoudin N s

Bae ) Floudss ————Mongauzy

e o

Bassanne

Lamothe-
anderron

Péles et Pdles relais du SCOT

Noaillac Potentiel de développement :

Trés élevé ‘ Elevé

Poles de proximité et communes rurales du SCOT
Potentiel de développement :

. Fort Modéré

Important Faible et/ou contraint
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[11.2. Mobiliser et valoriser le bati existant

111.3. Répondre a la diversité des besoins en logements

111.2.1. Maitriser la vacance
0!y 202S0iu09%bgeRents yagahtdl®rgmettre sur le marché sur 10 ans.

LLL®HDHD t 2dzNRdzA GNB { QI, ¥\get magpnddiat@angitior dz LJl
énergétique du territoire

111.3.1. Diversifier les produits logements

Type de logements (taille, neuf, ancien.. ) et statut (locatif, accession)

111.3.2. Programmer des opérations de logements sociaux

111.3.3. Répondre aux besoins spécifiques

[ QK 0 A G I ASYAZ2NE f QKFoAGFG RS& 2Sdzy
At S

(i S a
f QOKSOSNHSYSYU RQdAzZNESYOSs f QI 00dzS (i

f

U En cohérence avec les orientations du fuurN2 I NJ YYS [ 20l f |RS f QI
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IV. Favoriser un développement urbain respectueux
cadre de vie et sobre en énerg

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 22



LrdomMd /2y F2NIUSNI £ QF NYI GdzNE dzNB I Ay S

IV.1.1. Integrer les objectifs de production de logement confortant les pbles

IVV.1.2. Respecter les espaces agricoles

~

2SOGATaA

L+dH D FTAESNI RSa

2 0
f QSUFf SYSYU dzNDBl Ay

I\VV.2.1. Privilégier la construction a k.
f QOAYUSNASdzZNI RSa SalLl -
RQSGSYRNBE f QdzNb I YA a f

IV.2.2. Diminuer la surface moyenne SN LN Er

développement

\ A" y R, ¢ 425 e~ L] £S e
des parcelles a batir DT QAR
N oo g Saly & paysageére du

. e e L ‘a '. SCoT

I\VV.2.3. Prendre en compte le
potentiel de réhabilitation du bati

I p—— Principe d'extension de I'urbani- Principe de coupure d'urbani-
ag r I CO e | ™9 J Pitianers agghombnd - sation autorisé \' sation portée par le SCoT
Espaces & dominante Principe d'extension de I'urbani- Motif(s) du refus du mode

agricole sation refusé d'extension urbaine proposé
Espaces a dominante - Espace libre non bati intégrant le
P iel de réi A 5

Réunions PubliquesPADD Mai gaturelle
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L+dod 9y Ol RNBNJ f Sa

I\VV.3.1. Etablir des priorités au regard de criteres de choix
0! OO0dzSAt RS fQdzNblFyAaliAzy RlIya tS&a KI YS! dzE
IV.3.2. Adapter les reponses aux situations et configurations baties

le long de la RD1113,

qui se
&t en lotissernent en imposse en direction de la voie fercée

U Des réponses différenciees : o bl S

Vo errde Urbanisation pevillonnaice qui grimpe sur les pentes et les coteaux

- Selon les secteurs eavsesin g
LJX I G S| dz-dBuSMersQeolline dub 4
Réolais, Vallée de la Garonne ou terrasses

RS DN} @Sa Si O2ftftAyS

Q¢

- Selon les situations et les
configurations baties..

IV.3.3.Favoriser une bonne organisation des développements futudsi€ntations
RQ YSYIF3ASYSyid SG RS tNRPANFYYIFIGA2Y O0h! t oo

IV.4. Viser la performance énergétique et environnementale du bati

Le territoire de la Communauté de Communes est engagé dans une déniarcihare a Energi®OSitivd TEPOS)
Le but est que le PLUi contribue a la miselzird d&ket objectif TEPOS, notamment au travers des question
maitrise des consommations énergétiques, de lutte contre les émissions de gaz a effet de serre et de proje
RQSYSNHAS NBY 2 dzgr8ifns|PugicpesSiigy Mai 2019 24




Orientations du PADD : le développement urbain

N ...+ Saint-Exupéry \
Sainfurent- >
u_-Pan @ : ”
2 e Saint-Vivien-de-
Sainte-Foy-La-Longue 'y ‘ Monségur
° : [ Morizés
. / x
st e —-\\\ //__L__f _-rx. \‘ . '\\\LGS Esselmtes (3 ‘\
; ) ‘\J gl e N\ Gironde-sur: N\ 55 7 .
o JSaint-Martin- s Dfopt REERaS ek Fossés-et- P
dint-Pierres -  de-Sescas j Casseul } Nosie Bale: s
dAurilac (" “Caudrot( . N R4 r . @B/ santhicel
urilac 1, . A - S D o O : | . delapujade
. = ‘ ' i (Montagoudin ¢ el [ Vat .
) S Mongauzy st

. =@ /- Lamothe
Ny T Landerron

Bourdelles < “ '

. . P 7
. Aal /.’] Loubiac—ds{ o

Conforter I'armature urbaine des poéles selon les
potentiels de développement des communes

Noalllaco . Structurants ' Secondaires Intermédiaires

Rechercher une densification de |'urbanisation dans
les bourgs

Encourager le renouvellement urbain (réhabilitation,
vacance)

Adapter le développement urbain des bourgs aux
spécificités des sites

@® Plateau de I'entre-2-Mers @ Collines du Réolais

@ Vallée de la Garonne @® Llignesde créte
Terrasses de Graves et collines @® Plaine inondable
Sud Gironde

Promouvoir un développement urbain respectueux
des espaces agricoles

a7 ions PubhquegDADD Mai 2019 coteaux viticoles terrasse alluviale

polyculture-élevage




+® ClI @2NARAASNI (2dziSa f Sa
pour une plus grande autonomie du territol
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V.1 Conforter les activités traditionnelles garantes de la qualité de vie du

territoire (agriculture et forét)

+PMPMDP al AYISYAN £ S& O2yRAUAZ2YE& RQdzy
Ut NPOSOGAZ2Y Fdz t[!'LXZ LI NJdzy Ofl aasSySyia Sy

agricoles actives de la communauté de communes et des secteurs ou un potentiel
agricole reste important

V.1.2. Préserver le massif forestier, pour soutenir le developpement de la
filiere bois (bois énergie, bois construction...) dans le mix énergétique

U Dans le cadre dPLUj protection, par un classement en zone dédiée du foncier
forestier, base de production de la filiete

V.1.3. Développer les énergies renouvelables en fonction du potentiel
repertorié et des capacités des réseaux

Réunions PubliquesPADD Mai 2019 27



V.2. Encadrer et répondre aux besoins des exploitations des sols et-solss

(gravieres et carrieres)

U Definir les besoins liés aux carrieres et les intégrer par un zonage adapté (sites en
exploitation, sites de projet).

U Anticiper les besoins liés a la reconversion des zones exploitées et a une nouvelle vocation.

U Organiser et aménager les interfaces avec les habitations et les activités déja présentes.

+Pod® hNHIFIYAASNI S YIAYUASY RS f Ql

V.3.1.Privilégier le développement des activités commerciales de proximité

U {2dziSYANI £Sa I OGAGAGlSa RS LINRPEAYAGS S Oz2y
Frimontde |la Réole/Gironde et Monségur.

V.32t 2 dzNB dzA ONBE £ QF OO0dzSAf RQlFI OQiA@AiGSa SO2y 2
répartis sur le territoire

V.33.Cl @2 NA 4 SNJ f QF OO dasavkailler ittengh® Yar (jndzBeill&uie f S
O2dzOS NI dzNBE Yy dzYSNAIjdzS Sia f QF O084a. I dz KI dzil F
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Orientations du PADD : le développement économique

aint-Martin- ) | nt-Hilaire-de-la- /"
Noaille |

de-Sescas /
/" ‘Caudrot (

gint-Pierre! - -

= 2% i y Casseuil
dAurillac " .- - £ - :
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Créer les conditions du maintien et du renforcement de |'offre

commerciale
ﬁ Reconquéte du centre-ville de la Réole (pdle structurant) et
protection de Monségur (pdle d'appui)

ﬁ Poles secondaires & conforter

Poursuivre I'accueil d'activités économiques
Conforter |'offre €économique de I'agglomération Gironde-sur-
Dropt/ la Réole

[ ZAE structurantes & conforter

[ ZAE G créer
[ ZAE arequalifier et conforter (accueil de grande distribution)

O Espaces économiques privés & rationnaliser ou requalifier

Encadrer et répondre aux besoins des carriéres et graviéres
(:) Site en exploitation et/ou reconversion
() Site de projet

| @aintenir les conditions d’'une agriculture vivable et diversifiée

coteaux viticoles terrasse alluviale polyculture-élevage
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V.4. Développeret conforter une économie touristique et de loisirs

V.4.1. Poursuivre la valorisation des
St SYSyida RS f QI 04
locale (sites patrimoniaux et
SYGBANRBYYSYSyil dzE X

V.4.2. Conforter le développement
RQdzyS 2FFNB RS f2A34aANA

V.4.3. Soutenir les initiatives en matiere
RS LINRP2SGia Si RQl

oy Vd

f 2AaANE SUi RQKSO.S

QJ( (@-N

U Traduire dans ld°LUila volonté de développer la filiere tourisme/loisirs
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Orientations du PADD : le développement touristique
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e
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Poursvivre la valorisation des éléments de |'attractivité touristique
locale

Rayonnement du label « ville d’art et d’histoire » et des
==/ sites patrimoniaux majeurs

Valorisation du tourisme et loisirs autour de la Garonne,
du canal latéral de la Garonne et du Dropt

e Favoriser |'ouverture au public et la signalisation des sites
&=  pafrimoniaux (moulins, églises, ...)

Valorisation de |'oenotourisme

Conforter le développement d'une offre de loisirs
2_-}-: Préservation et développement des sites de loisirs

Valorisation économique du chemin de St-Jacques

inquesPADD Mai 2019 ~ Réalisation d'une piste cyclable de liaison & la voie vg‘lf
bordant le canal




V1. Déevelopper une politique des transports et d
deplacements durable
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VI1.1. Promouvoir urréquilibrageen faveur des modes de déplacements

alternatifs a la voiture

tLoOMdMDd 5S@GST ~ A
des transports collectifs et g
RS f QAYU0SN)¥Y2

VI1.1.2. Développer la part
modale des déplacements
doux.

+LPHd t NPLI2ZASNI RSa&a LIRAYyla RQlI YST
sécurite des deplacements
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