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[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ intercommunal (PLUi) forme un document très «encadré» : pièces qui le 
ŎƻƳǇƻǎŜƴǘ Ŝǘ ŎƻƴǘŜƴǳ όŦƛȄŞǎ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜύΦ

/ΩŜǎǘ Ł ƭŀ Ŧƻƛǎ un document stratégique 
όŎŀŘǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Ł ƘƻǊƛȊƻƴ ŘΩǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎύ 
et un document opérationnel 
όŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƛƭƛǘŞ ŘŜǎ ǎƻƭǎΣ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǊŝƎƭŜǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴύΦ

Les documents constitutifs du dossier de Plan LƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ
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DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE ET 
9¢!¢ LbL¢L![ 59 [Ω9b±Lwhbb9a9b¢

PADD
DECLINAISON 

REGLEMENTAIRE 
et OAP

Diagnostic Enjeux
Orientations

Quoi faire
Actions

Comment faire

üLe PADD : proposer, pour chaque thématique, des orientations qui 
permettent de répondre aux enjeux identifiés dans le projet de 
diagnostic

[ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ
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Des documents de synthèse
En consultation 

Å Le diagnostic, établi en 
aŀǊǎ нлмуΣ  ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘŜ 
réunions de concertation 
publiques avec la 
population en Mai 2018 (3 
réunions à Pondaurat, 
Roquebrune et Mongauzy).

Å Dans le cadre du PADD, la 
communauté de 
communes a produit des 
ǇŀƴƴŜŀǳȄ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ, 
qui permettront une 
consultation permanente   
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Les orientations du PADD - Introduction

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit : 

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de 
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de 
remise en bon état des continuités écologiques ; 

2° Les orientations générales concernant l'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux 
d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement commercial, le 
développement économique et les loisirs retenus pour ƭΩ9ǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘ tǳōƭƛŎ ŘŜ /ƻƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
Intercommunale (EPCI) ; 

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte 
contre l'étalement urbain.
ώΧϐ»

Article L.151-р Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Υ 
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[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎŀŘǊŜ ŞƭŀǊƎƛ 

o ¦ƴŜ ǊŜƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǇƾƭŜǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜ

o Une inscription du territoire dans le maillage régional des continuités écologiques 

o ¦ƴŜ ŘŞƳŀǊŎƘŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ƭŀǊƎŜ Ŝǘ ƴƻǾŀǘǊƛŎŜ

La démarche SPIRAL a permis de faire ressortir comme conditions du bien-être des 
Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Υ ƭŀ ƴƻǘƛƻƴ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŜǎ ŀǘƻǳǘǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Υ ǳƴ 
patrimoine remarquable, une dynamique culturelle certaine, des paysages variés et de 
qualité. 

o ¦ƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴŜ ǊŞƎƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦƻǊŜǎǘƛŝǊŜ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ

o Un territoire engagé dans une démarche Territoire à Energie POSitive(TEPOS) 
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I. Préserver les espaces naturels sensibles et les ressources   
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I.1. Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau 

I.1.1. Gérer de façon patrimoniale la ressource en eau potable

Maitrise de la consommation en eau; développement urbain compatible avec la ressource ; 
Minimiser les extensions des réseaux ςet développements urbains excentrés - ; 
Prendre en compte les périmètres de protection de captages.

I.1.2.  Préserver la qualité des eaux superficielles 

Recueil et traitement des effluents urbains, économiques / 
Gestion des eaux de ruissellements / 
Qualité des eaux de baignade .

LΦнΦ tǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎ 

I.2.1. Préserver les continuités écologiques et durablement les réservoirs majeurs de 
biodiversité

I.2.2. Assurer la pérennité des zones humides et du réseau hydrographique secondaire
(évitement des zones humides et respect du réseau hydrographique - préservation des berges -). 
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I.3. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques (aggravés par le 
changement climatique)

I.3.1. Intégrer le risque inondation et 
gestion des digues

1.3.2. Préserver du risque «feu de forêt»

I.3.3. Prendre en compte le risque retrait et 
ƎƻƴŦƭŜƳŜƴǘ ŘΩŀǊƎƛƭŜΣ ƳƻǳǾŜƳŜƴǘǎ ŘŜ 
terrain et phénomènes souterrains

1.3.4. Se prémunir des risques 
technologiques et industriels
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LLΦ {ǘǊǳŎǘǳǊŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
Ŝƴ ŎƻƴŦƻǊǘŀƴǘ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ
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II.1. Valoriser les caractéristiques et structures paysagères participant à la 
qualité du cadre de vie 

II.1.1. Préserver la diversité des paysages naturels, agricoles et forestiers

II.1.2. Maintenir des coupures paysagères entre les bourgs, villages et hameaux

II.1.3. Assurer le maintien et la mise en valeur des grands points de vue

LLΦмΦпΦ tǊŞǎŜǊǾŜǊ Ŝǘ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩŜŀǳ

II.1.5. Protéger et valoriser les paysages et sites emblématiques et remarquables 

ü Valoriser les sites emblématiques tels que les sites inscrits, sites classés et Site Patrimonial 
Remarquable

ü Préserver les silhouettes les plus remarquables des villes, bourgs et villages

II.1.6. Favoriser la découverte des paysages par le développement du réseau de 
circulations douces

ü Les abords du Chemin de Compostelle 
ü Le réseau de chemins de randonnées et pistes cyclablesRéunions Publiques - PADD - Mai 2019 14



LLΦнΦ !ǎǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ōŃǘƛǎ Ŝǘ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ 
dans les paysages

LLΦнΦмΦ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ Ŝǘ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ 
constructions dans leur contexte territorial 

II.2.2. Prendre en compte les questions de  covisibilité

II.2.3. Qualifier les entrées et traversées de bourg

II.2.4. Améliorer la place de la nature et du végétal au sein des espaces 
bâtis 
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LLLΦ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ  
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III.1 - Traduire un projet de développement volontariste 

III.1.1. Intégrer les orientations du Schéma de COhérenceTerritoriale (SCOT)

üObjectif SCOT de croissance démographique portant la population du territoire à 
28 125 habitants en 2035 (ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ мтΣр҈ Ŝƴ му ŀƴǎύ;

ÅSoit une production moyenne de 124 logements par an, 
ÅA mettre en relation avec la période récente: 

- période 2010-2015 : 100 logements par an en moyenne 
- 2015 : autour de 50 logements

III.1.2. Adapter les objectifs aux potentialités des communes

Å {ŀƴǎ ǊŜƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ Ŝǘ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ ScoT

Å Et sur la base de différents indicateurs.
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III.1. Traduire un projet de développement volontariste 

üLes différents indicateurs proposés :

üDes indicateurs relatifs à la dynamique récente:

ÅbƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ 
Åconstructions neuves / an (période 2010-2015); 

ü5Ŝǎ ƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ǊŜƭŀǘƛŦǎ Ł ƭΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ: 

ÅbƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Υ
ÅCritère «commerces-emploi» : 
ÅCritère transports

üDes indicateurs relatifs aux contraintes de développement: 

ÅCommune concernée par le Plan de Prévention du Risque Inondations (PPRI) 
ÅtǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ !ǇǇŜƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩhǊƛƎƛƴŜ /ƻƴǘǊƾƭŞŜ ό!h/ύ et de la vigne 
ÅDisponibilités foncières limitées 
ÅContraintes physiques 
ÅCritère «Adduction en Eau Potable» 
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III.2. Mobiliser et valoriser le bâti existant 
III.3. Répondre à la diversité des besoins en logements 

III.2.1. Maîtriser la vacance  

ü¦ƴ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ 90 logements vacants à remettre sur le marché sur 10 ans.

LLLΦнΦнΦ tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ, levier majeur de la transition 
énergétique du territoire  

III.3.1. Diversifier les produits logements

Type de logements (taille, neuf, ancien.. ) et statut (locatif, accession) 

III.3.2. Programmer des opérations de logements sociaux

III.3.3. Répondre aux besoins spécifiques 

[ΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŞƴƛƻǊΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎΣ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŞŦŀǾƻǊƛǎŞŜΣ 
ƭΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜΣ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ ƭŀ ǎŞŘŜƴǘŀǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ

ü En cohérence avec les orientations du futur tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[IύΣ 
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IV. Favoriser un développement urbain respectueux du 
cadre de vie et sobre en énergie
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L±ΦмΦ /ƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ

IV.1.1. Intégrer les objectifs de production de logement confortant les pôles 

IV.1.2. Respecter les espaces agricoles

L±ΦнΦ ŦƛȄŜǊ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƘƛŦŦǊŞǎ ŘŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ŝǘ ƭǳǘǘŜǊ ŎƻƴǘǊŜ 
ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ 

IV.2.1. Privilégier la construction à 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ōŃǘƛǎ ŀǳ ƭƛŜǳ 
ŘΩŞǘŜƴŘǊŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ

IV.2.2. Diminuer la surface moyenne 
des parcelles à bâtir

IV.2.3. Prendre en compte le 
potentiel de réhabilitation du bâti 
agricole
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L±ΦоΦ 9ƴŎŀŘǊŜǊ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 

IV.3.1. Etablir des priorités au regard de critères de choix 

ü!ŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƘŀƳŜŀǳȄ Ŝǘ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŎǳƳǳƭŀǘƛŦǎΦ

IV.3.2. Adapter les réponses aux situations et configurations bâties

ü Des réponses différenciées : 
- Selon les secteurs 
ǇƭŀǘŜŀǳ ŘŜ ƭΩ9ƴǘǊŜ-deux-Mers, colline du 
Réolais, Vallée de la Garonne ou terrasses 
ŘŜ DǊŀǾŜǎ Ŝǘ ŎƻƭƭƛƴŜǎ ǎǳŘ DŀǊƻƴƴŜΧ

- Selon les situations et les 
configurations bâties..

IV.3.3. Favoriser une bonne organisation des développements futurs (Orientations 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύύ 

IV.4. Viser la performance énergétique et environnementale du bâti

Le territoire de la Communauté de Communes est engagé dans une démarche Territoire à Energie POSitive(TEPOS).

Le but est que le PLUi contribue à la mise en ǆǳǾǊŜ de cet objectif TEPOS, notamment au travers des questions de 
maîtrise des consommations énergétiques, de lutte contre les émissions de gaz à effet de serre et de projets 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜΦRéunions Publiques - PADD - Mai 2019 24
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±Φ CŀǾƻǊƛǎŜǊ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳǇƻǎŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ƭƻŎŀƭŜ 
pour une plus grande autonomie du territoire
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V.1. Conforter les activités traditionnelles garantes de la qualité de vie du 
territoire (agriculture et forêt) 

±ΦмΦмΦ aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǾƛǾŀōƭŜ Ŝǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ

ütǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŀǳ t[¦LΣ ǇŀǊ ǳƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ȊƻƴŜ ŘŞŘƛŞŜ Ł ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜΣ ŘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ 
agricoles actives de la communauté de communes et des secteurs où un potentiel 
agricole reste important

V.1.2. Préserver le massif forestier, pour soutenir le développement de la 
filière bois (bois énergie, bois construction...) dans le mix énergétique

ü Dans le cadre du PLUi, protection, par un classement en zone dédiée du foncier 

forestier, base de production de la filière.

V.1.3. Développer les énergies renouvelables en fonction du potentiel 
répertorié et des capacités des réseaux
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V.2. Encadrer et répondre aux besoins des exploitations des sols et sous-sols 
(gravières et carrières) 

±ΦоΦ hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ƳŀƛƴǘƛŜƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ

V.3.1. Privilégier le développement des activités commerciales de proximité

ü{ƻǳǘŜƴƛǊ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ŝǘ ŎƻƴǘŜƴƛǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ ŘƛǎǘǊƛōǳǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǇƾƭŜ ŘŜ 
Frimontde la Réole/Gironde et Monségur.

V.3.2. tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ό¢t9Σ ŀǊǘƛǎŀƴŀǘύΣ ǎǳǊ ŘŜǎ ǎƛǘŜǎ ŘŞŘƛŞǎ 
répartis sur le territoire

V.3.3. CŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ƭŜ ζtravailler autrement» par une meilleure 
ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ƴǳƳŞǊƛǉǳŜ Ŝǘ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳ Ƙŀǳǘ ŘŞōƛǘ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ .

ü Définir les besoins liés aux carrières et les intégrer par un zonage adapté  (sites en 
exploitation, sites de projet).

ü Anticiper les besoins liés à la reconversion des zones exploitées et à une nouvelle vocation.
ü Organiser et aménager les interfaces avec les habitations et les activités déjà présentes.
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V.4. Développeret conforter une économie touristique et de loisirs

V.4.1. Poursuivre la valorisation des 
ŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜ 
locale (sites patrimoniaux et 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀǳȄΧύ

V.4.2. Conforter le développement 
ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƛǎƛǊǎ

V.4.3. Soutenir les initiatives en matière 
ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝǘ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ǘƻǳǊƛǎƳŜ Ŝǘ 
ƭƻƛǎƛǊǎ Ŝǘ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘǎ ǘƻǳǊƛǎǘƛǉǳŜǎ.

ü Traduire dans le PLUila volonté de développer la filière tourisme/loisirs 
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VI. Développer une politique des transports et des 
déplacements durables 
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VI.1. Promouvoir un réquilibrageen faveur des modes de déplacements 
alternatifs à la voiture 

±LΦнΦ tǊƻǇƻǎŜǊ ŘŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
sécurité des déplacements 

±LΦмΦмΦ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩǳǎŀƎŜ 
des transports collectifs et 
ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞ

VI.1.2. Développer la part 
modale des déplacements 
doux.
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