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« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement,
d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon
état des continuités écologiques ;

2° Les orientations g énérales concernant I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie, le développement des
communications  numériques, I'équipement commercial, le
développement économique et les loisirs, retenues pour I'ensemble de
I'établissement publi ¢ de coopération intercommunale ou de la
commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de
I'espace et de lutte contre |'étalement urbain

[ éP.
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L e territoire de | a Communautdisponibles Loexploitation foresti re cc
, . pour | davenir.
dans un cadre élargi Lé6®conomie agricole sdéappuie en premier
vignobl e, mai s ®gal e mpolydulture atiélevhgé a sjsioci at i ¢
reste | 6une des orientations agrijiacol es ¢
Le territoire de la Communauté de communes est bien relié aux l aquell e il convient ddassocier une p I
bassins de vie proches du Sud Gironde ou plus largement aux polarités arboricole diversifiée.
extérieures : | 6aggl om®r ati on bordel ails&Es(tv Cette derniére pourra bénéficier ; | 6avenir des produc
celles du Lot -et-Garonne et Midi -Pyrénées (Marmand e, Agen, développement dans le cadre de « circuitscourts € pour | dal i ment &
Toulouse), via |l es axes de |iaisget coldes aggl om®rations proches. Cdest ®gal eme
| daxe f err ovi-Agenr(dessdBte des mranures de la vallée do®l evage qui peuvent trouver d aen s l es
de la Garonne, dont La Réole). valorisation nouvelle de leur production.
Cette situation peut étre percue comme un handicap (carrefour de Ces formes nouvelles de valorisation des productions trouveront
passage ) mais aussi comme un avantage. ®gal ement des d®bouch®s dans | e cadre de
lesélusdel a communaut® ont ainsi | dambiti cbexpoostlaeci oadrfeodes PiLUi ¢ constiehue une
de sGappuyer sur l es synergies du t devertiri »t cParallélemeanto,u & lammisen ere mplace dw nPéan de
dynamique résidentielle et économique en lien avec un tissu de Développement de massif et une politique offensive pour le
proximité vivant, au trav er s ddactivit®s, ®qui pe miévwlidppemeattet lasseructuratiorelscale de la filiére bois -énergie
pérennes, et de solidarités locales. (principalement portée par le SIPHEM et les Collectivités), le territoire
et ses élus affirment | eur volonté de voir la filiere bois compter dans le
Pour maintenir cette attractivité dans les dix & quinze prochaines développement local.
années, le projet de territoire , au travers du PLUi, veillera a 6
1 Garantir des conditions satisfaisantes pour  assurer la pérennité Un territoire engagé dans une démarche TEPOS
des activit ®s exi st ant e sle neuvelles thitiativesuet i |
entreprises ; » _ _ La communauté de communes est engagée, via le Syndicat
1 Maintenir une qualitt de vie attractive dans un cadre Interterritorial du Pays du Haut Entre  -deux -Mers (SIPHEM),depuis 2012,
patrimonial préservé, avec des équipements et services adaptés dans une démarche « Territoire & Energie Positive » (TEPOS, afin de
a la population. promouvoir des actions locales exemplaires en faveur de la transition
énergétique et écologique.
Leprojetde t erri toire sdéinscrira en coh®rence et en compatibilit® avec
le projet de SCOT engagé avec les 4 autres communautés de Dans ce cadre, elle vise divers domaines d'actions , en particulier dans
communes du Sud Gironde. le champ de | éhbhd®hatgee. d
Ces actions sont l e prolongement dodiniti
Un territoire au ciT urddune r ®gi on agri col edateeptour orr@dsutiir erlees besoi nparlasokigtéeet gi e du
diversifiée l'efficacité énergétiques, et a les couvrir par les énergies renouvelables
locales : Opération s Programmées d'Amélioration de [I'Habitat
Léactivit® agricol epm®tittel ine eatmne ntainPiaNNE a Btt lutte jcenige la précarite énergétique, filiere Bois
traditionnelle du territoire, g®n®r ateanergiee, é6empl oi s et aux ressources
Projet déAm®nagement et de BRWkedklapmeumsie tde cimmureddu Réolais en Sud Giro nde & Octobre 2019



La communauté de communes est en outre partie prenante de la
démarche engagée fin 2018 dans le cadre du Syndicat Mixte Sud -

Gironde pouatilodn®l dbdon PCAET (Pl an
Territoire).

Le PADD du PLUiI démaranes cCTERDS du tbraitaire aul travers de
plusieurs  orientations : la préservation des ressources ; un

développement urbain basé sur une moindre diffusion et une moindre
consommation des espaces agricoles et naturels ; une politique des
déplacements « durable » et de développement des énergies
renouvelables .

Une relation de
les autres pbles de service

partenari at en

Qutre | 6offre disponible sur I e
communaut ® sodéinscrit, en ce qui
structurants, en partenariat avec les autres pbles de services

structurants du
Marmande et

Sud Gironde (Langon, Podensac et Bazas
,surtout,de | daggl om®r ati on

) et de

Cbest naturell ement | e cas
communauté est intégrée au territoire de santé Bordeaux
tels que les grands centres hospitaliers.

-Libourne)

Céest ) ® g ad caspeundes équipements structurants culturels et Dans le cadre du PLUi, la préservation des ensembles et continuités
sportifs (grandes salles de spectacl e gglogifuds Ns®@ddsbrée. St ade nautique, ée),
m° me si la communaut ® est dot®e do®qui pements de gqualit® (®col e

de musique, médiatheque
halte nautique... ).

s, cinémas, complexes sportifs, piscines,

Le territoire dispose p ar ailleurs ddun tissu
fétes, salles de réunions, bibliothéques, terrains de s ports) de
dimensions communales et de proximité , en synergie avec une
dynamique associative réelle surles commun  es.

Les besoins en équipements seront pris en compte dans le cadre du PLUi avec
une attention port®e ° I a
pouvant rev°tir un caract re

Projet ddAm®nagement et de

bor del

pour | es

mut ual i sat ilLe dispabitf ®mavanp reteme fdénsarche SRIRAL) bas s ¢
ddi nt ®r ° tconsidéramiel nies u-&tra der l& population sur le territoire comme clé
et les ateliers participatifs qui ont suivi
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En matiere de développement numérique,

sOinscrit dans | e sch®ma territori al
CIGinigoth d Rj ret Endeersgi groj ets port®s
Numérique.

Une inscription du territoire dans le maillage régional des
continuités écologiques

L e t er rnsdritdans la présérvation des composantes du réseau
écologique régional.

Il est caractérisé par la présence de plusieurs réservoirs de biodiversité,
comme la vallée de la Garonne et ses affluents (le Dropt, la Bassane,

m ala Beuveretde Ligpg) eorfidérépce omaedesgesepyajrsemajeur s pour le
escréservoirse det

SCOT du Sud Gironde. 1
biodiversité complémentaires tels que les boisements de feuillus et
mixtes du sud du territoire, les milieux agricoles de la plaine de la

Ces milieux sdinscrivent dans wun
a 'Ia?gg " vallée de la Garonne dans un ensemble hydrographique Est
QOuest ; vallée du Dropt et ensemble

sud en lien avec le massif des Landes de Gascogne.

Une démarche do®l abor ati on dans

& ® concertation large et novatrice

La communauté de communes a développé
initiatives en amont au lancement effectif de I'élaboration
t r a v eunesdémaiche de concertation tournée vers

d'entrée des réflexions

nde & Octobre 2019
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mobilisant élus, citoyens, lycéens , associations, etc. - se sont avérés
originaux pour ce type de démarche

Le dispositif a montré que les attentes des participants

compl ®ment aires et en coh®rence, pouvaient constituer | a base ddun
projet de territoire partagé , basé sur la préservation de s éléments

relatifs au cadre de vie et a la qualité de vie du territoire.

Il est ainsi clairement ressorti de ces échanges, comme une des
conditions du bien -étre des habitants, la notion de qualité du cadre

de Vi e sdappuy atouts ds derritoiré e sun patrimoine
remarquable, une dy namique culturelle certaine , des paysages variés
et de qualité
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Préserver les espaces naturels sensibles et les
ressources

Les espaces naturel s ancr ®s
hydrographique du territoire (443 km de ' i n®aires
présents), ainsi que les espaces agricoles et forestiers ( importants sur la
Communauté de Communes Réolais en Sud Gironde) forment une
charpente structurante indispensable au développement du territoire.

Ils assurent de multi ples fonctions :

de

1 Une fonction économique au travers des activités agricoles,
sylvicoles et touristiques ;

1 Une fonction écologique en accueillant une faune et une flore
riches et diversifiées ;

T Une fonction environnementale
eau potable, en constituant un puits carbone et participant ainsi
a la lutte contre le réchauffement climatique, en limitant
| 6®r osion des terres, en

1 Et enfin une fonction sociale et paysa geére, qui fait toute la
qualité du cadre de vie du territoire.

en

I.1. Assurer une gestion raisonnée de la ressource en eau

I.1.1. Gérer de fagon patrimoniale la ressource en eau
potable

Le territoire b®n®ficie doune
qualité en raison de nappes souterraines profond es tres productives
permettant une alimentation sécurisée en eau potable des habitants
du territoire sur le plan quantitatif et qualitatif. Certains captages
b®n®f i cient ddéun p®rim tre de

Les aquiferes captés en alluvions sont sensibles a la pollution de
surface. Ddune mani re g®n®ral e, I
souterraines profondes constituent une ressource a meénager en
solidarité départementale et en rapport aux besoins actuels de

Projet ddAm®nagement et de

not amment

ressource

e s
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Bordeaux Métropole pour que le territoire puisse en bénéficier
durablement.

La gestion optimale de la ressource en eau se traduit selon les axes
suivants :

G?:osm(f)a‘l’j}ilﬂe avec la

1 I§ro§erter l.!lno 'demlﬁo%prer%e%tn 'I(erair{
€O urEassourcde 2redd potable
1 Minimiser les exte nsions des réseaux (développements urbains
excentrés) ;
1 Prendre en compte les périmétres de protection de captages ;
1 Organiser une maitrise de la consommation en eau

[.1.2. Préserver la qualité des eaux superficielles

a 4a0gstion de;la ressguice engall Rasse auss, i Paglgymaitrise du recueil

et du traitement des effluents urbains et des eaux de ruissellement.

Cette optimisation et cette rationalisation des moyens passe nt dans
permettantYN 6BXBHhEl ont 8PS cP@ks Une r®flexion glo

communaute de communes surle s conditions d6assaini s

territoire et |l a capacit® des soless -~ | &

secteurs pouvant potentiellement étre urbanisés. 9

La conservation, voire |l a reconqu°te, de

| 6eau super fi didweaguateuesnécessites : mi

Dans les vallées de la Garonne, du Dropt, de la Bassanne, du Beuve et

du Lisos :

T Déoptimiser | es conditions de recuei

effluents arlaains efpdestactiitése&condreiques r an d e
T Ddengager | es d®mar eheaw dedessetiement i on d

en milieu urbain.

pr ot ect iSarriereste du territoire

f De poursuivre | dam®l i oruaassaimsesenteets condi

c a pagtoep s at%aet(i‘: P gapa(éitﬁs q]ua Er{)itgirg (secteur,

capacité des sols).
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» = = -
éc?s e Orientations du PADD : Préserver les ressources en eau ]
\p/ z e E au Réolais enSud Gironde
S 2 Conception et rédaction du PLUi - C téde C du Réolais en Sud Gironde

Préserver les ressources en
eau
L] Point de captage

Périmetre de protection
rapprochée et immédiate

7 Zone de protection des
eaux souterraines

Protéger les zones humides
Assurer la pérennité des
zones humides, les secteurs

- inondables, préserver la
qualité des eaux
superficielles et le réseau
hydrographique

Optimiser les conditions de
recueil et traitement des eaux
usées domestiques et
industrielles

® Systéme de traitement des
eaux usées

Secteurs ou cours d'eau
impactés par les rejets

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

= Noyau urbain (> 5ha)
——— Voie ferrée
=== Autoroute

= D113
A
0 1.5 3
[ e——1

Ecosphére, Cabinet Noél Urbaniste,

Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRI©
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I.2. Préserver les espaces naturels et les fonctionnalités Cette prise en compte des enjeux de protection de la biodiversité se
d6i n téd®logdiqtie fera entre autres par le biais de classement en zone de stricte

protection au PLUi ou de prescriptions  réglementaires .

I.2.1. Préserver les continuités écologiques et durablement les

. . : L . [.2.2. Assurer la pérennité des zones humides et du réseau
réservoirs majeurs de biodiversité

hydrographique secondaire

La Garonne et ses berges ainsi que les vallées du Dropt, du Beuve, de
|l a Bassanne et du Lisos ont ®t® reconn uag‘gre Ieslefgjr@ceﬂg@gleso 'ﬁ Suéf%? g Eépgcﬁonrzalﬁeadte%zprgs 5
2000), pour la qualit¢ patrimoniale de leurs habitats, habitats umi de Rt 1 Muent I mbnuer 6®chel or
ddesp ces et esp ces. Cesinfnretl®endéeamhbl Eerpt%we 61? l;aecrgrpmunaute de Communes les zones hum|des
des eaux transitant par le territoire de la communauté de communes. présentes sont en rel ation fonctionnelle directe avec le chevelu

hydrographique qui parcourt le territoire.
Le territoire de la Communauté accueille aussi plusieurs espéces ou
groupe doéesp ces animales rares et dor
ont été inventoriées dans le réseau des ZNIEFF de type 1 et protégés

Le principe qui guidera le choix de la délimitation des zones de
développ ement ur bain sera | 6®vitement des zones hu
réseau hydrographique (préser vation des berges).

par des Arrétés de Protection de Biotope. Une attention particuli re sera port®e sur |e
eaux usées et des eaux pluviales des zones urbaines existantes et

Dans le cadre du PLUI seront prises en compte  les mesures nécessaires a | a ddurbanisation future.

conservation des habitats, habitats doéesp ces et esp ces doint®r°t patrimoni al

présents sur leur territoire

Dans les vallées de la Garonne, du Dropt, de la Bassanne, du Beuve et 11
du Lisos :

1 Préserver durablement | es réservoirs de biodiversité ma jeurs et
notamment les abordsde s ¢ o ur s etkkdsaipigylves ;

1 Veiller a une gestion qualitative des interfaces entre réservoir et
urbanisation future

Sur le reste du territoire

1 Eviter la  fragmentation des réservoirs biologiques
complémentaires et des co rridors écologiques (y compris
aguatiques) afin ddassurer |l e bon fonctionnement ®col ogi que
de la Trame Verte et Bleue ;
9 Favoriser le maintien durable de la nature ordinaire dans les
secteurs ruraux ;
1 Gérer les interfaces entre les espaces urbains/naturels 0 semi-
naturels.
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>~ Orientations du PADD : Préserver les espaces naturels et les fonctionnalités d'intérét écologique

-

Sainte-Foy-
laLongne

Projet

d6 Am®nagement

et

de

s de C du Réolais en Sud Gironde

Conception et rédaction du PLUi - C

Saifit-Michel-
.I-l%-le

b RLWide la pomraumaité de c@nmureeshdu Réolais en Sud Giro

nde & Octobre 2019

auRéolais enSud Gironde

Préserver
durablement les
réservoirs majeurs
de biodiversité

Limiter la

* — frag(ner)tation des
continuités

écologiques

et des réservoirs
biologiques
complémentaires

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

= Noyau urbain (> 5ha)
—— Voie ferrée

== Autoroute A63/A65
= D113

Ecosphére, Cabinet Noél Urbaniste,
Communauté de communes
du Réolais en Sud Gironde, 2018

Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRI©
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1.3. Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques , Une attention sera accordée aux haies et talus qui jouent un role de protection
z . . . - des phénomenes de ruissell ement
aggraves par le changement climatique | oeuvr e

Outre le respect des prescriptions des PPRI inondations, le territoire doit 52 [BIEERME GRS < L B8 TRliE

plus généralement prendre en compte la question des risques dans les

am®n a g e me nitastorigewd programme. Le risque incendie de forét, dans le cadre de l'atlas départemental du

risque incendie de forét, est qualifié de faible sur | 6ensembl e des
communes de la CDC du Réolais.

I.3.1. Intégrer le risque inondation et gestion des digues
Le PLUi prendra cependant en compte le risque « feu de forét » chaque fois

Le territoire est inclus dans le périmétre de 3 PPRI (PPRI du Dropt, PPRI que | ‘urbanisation se développe au contact de la forét.

Garonne Hure -Bourdelles et La Réole -Saint-Pi erre d)dAuril |l ac

Les PPRIlactuels couvrent une grande part de la plaine de la Garo[me 1.3.3. Prendre en compte le risque retrait et gonflement
et du Dropt ; la crue centennale s0®tend s

u ~ .. , . .
d 6 a r gruidsalement, érosion, mouvements de terrain et

terrasses de la plaine alluviale. i X _
phénomenes souterrains

Une partie importante du territoire compris dans | 6enveloppe de | a
zone inondable est localis ée en zone rouge estimée trés exposée. La Plusieurs zones du territoire présentent une sensibilité aux mouvements
probabilit® dédoccurrence du risque et deddran, pheérooménés dd uuissellesanptu e, y d § ®n b gifqoes tdeest .
A noter & ce titre que les 3 communes de Barie, Floudés et Bourdelles cavités souterraines. Ces sensibilités doivent étre prises en compte par
sont entierement localisées en zones inondables . le PLUi en veillant & :
91 Bviter un développement urbain dans les zones a ri sque fort de 13

En dehors des secte urs PPRIune attention sera accordée aux espaces

. . e . mouvemen rrain  (for ntes, zon Vité
demobilit®s des comopeaedbdaaexpanaiurn de <c ogvement de terrain (fortes pentes, zone de cavites

r 48 S .
souterraines) ;

Intégrer cette sensibilité pour les aménagements envisagés dans

des zones a enjeux plus faibles (retrait -gonf |l ement ddargil e

faible de mouvement de terrain) ;

Fe e R RS )

Sur les secteurs non urbanisés concernés par l'aléa remontées de

nappes (nappe affleurante) , les espaces agricoles et naturelsd  evront
conserver leurvocation etf ai re | dobj et doéun-Sarleassemen
secteurs urbanisés, des dispositions constructives seront réfléchies afin

o L ) 1 Pour les eaux pluviales, i nstaurer une gestion alternative au tout
de limiter la vulnérabilité des personnes et des biens.

réseau,” | 6 ®chell e des secteurs de d®velo

. . . L. : arcell e ou dans | 6 e mppassinsde rétdngion,] d op ®r at

Sur k territoire, un dossier de labellisation a vec un projet de b . . o L i . P
~ . . bassin do.i, tlrlzljlwgerr arlscﬁﬂs de ruissellement et de

Progr amme ddActi on de Pr®vention des Inor',datlonsrm( Ie) e I "a

. . Y . coulées de boue.
Garonne girondine est en cours (échéance Octobre 2018), porté par
le SMEAG, avec les acteurs du territoire. Le schéma devra étre pris en
compte dans le PLUL. [.3.4. Se prémunir des risques technologiques et industriels
Le PLUi prendra en compte le schéma en cours du PAPI de la Garonne Sur le territoire, le risque lié au transport en matiéres dangereuses

ge's (;iﬁC)érgn(:sIPngel SIS G S D G EEES G ST G S i [ ocbnr&ecrrf)e']esttlaﬁsHocrttpérQ:énlalfsétig)n d Saz.l a  Pplfidielirs tahalishtions
’ de gaz naturel haute pression sont  en effet présentes et concerne nt
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14 communes, soit pres de 35% des communes comprises dans le

périmetre du PLUI.

Ces infrastructures
déaffecter |l a popul at
axe.

Face - ce risque, il

pr ®sentent un ri sque
ion plusieurs dizaines
sbdagi't ddencadrer I e

logements dans les zones de danger pour ne pas accroitre la

population exposée.

Le PLUi intégrera également les nuisances liées au bruit aux abords des

axes de | 6A62 et de |

a RD 1113.

Les risques lés aux barrages (barrage de Grandval dans le Cantal,
barrages sur le Dropt en Dordogne) , situés en amont des rivieres
traversant le territoire , concernent plusieurs communes du PLUi déja

situées en secteur inondables.

ddexpl osi on
de m tres

suscepti
autour de

d®vel oppement des

Une douzaine do6ent raap rri®ge smes oduemilséeasut ori sati on au

titre des ICPE, réparties sur 6 communes, sont

par ailleurs présentes sur

le territoire de la communauté de communes (en particulier

exploitation de carrieres).

Une attention particuliere sera por tée aux conditions de développement
urbain au niveau de ces secteurs et a proximité de ces installations

Projet doAm®n

agement et de DPRWiedklapmeunag te cnmureddu Béolais en Sud Giro

nde & Octobre 2019
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e
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Orientations du PADD : Réduire la vulnérabilité des habitants aux risques

Projet

d6 Am®nagement

et

Conception et rédaction du PLUj - Communauté de Communes du Réolais en Sud Gironde

Fosses-et-
Baley ssac

Saint-Michel-
de-} e

Loupi
de-la-Réole

d e BPRMWEdE la pomraumaité e c@mmureeddu Réolais en Sud Giro

nde & Octobre 2019

Prévenir les risques
d'inondation
Entretien des digues

Zones concernées par le
PPRI

Prévenir les risques liés aux

infrastructures de transport
Nuisances liées a la voie
ferrée

= Conduite de gaz

Nuisances liées aux
principales routes
= Autoroute A63/A65

=== RD113

Prévenir les risques liés au
retrait-gonflement des argiles
Aléa fort

Prévenir les risques liés au
débordement de nappes ou
a l'innondation de caves
Débordements de nappe,
potentialité forte
Débordements de nappe,
potentialité moyenne
Inondations de cave,
potentialité forte

Inondations de cave,
potentialité moyenne

Prévenir les risques liés aux
activités industrielles
® Seveso seuil bas

= Noyau urbain (> 5ha)

Communauté de
communes du Réolais en
Sud Gironde

A

0 1,5 3
Km

Ecosphére, Cabinet Noél Urbaniste,
Communauté de communes
du Réolais en Sud Gironde, 2018

Source : Fond Scan25 IGN© / ArcgisOnline ESRI©
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i Préserver les interfaces bati/agriculture et prévoir au besoin des zones

I.Structurer | e roj et d6am®n &G°Cine c uc
p J Y
d®vel oppement en confortant | ar mat ur e
paysagere du territoire 1.1.2. Maintenir des coupures paysagéres entre les bourgs,

villages et hameaux

[I.1. Valoriser les cara ctéristiques et structures paysageres Il conviendra d & ®vi ter | da RDAMS, ladcenstitution de

participant a la qualité du cadre de vie continuums béatis , la perte des vues et relations au grand paysage de
la vallée de la Garonne . ou encore le brouillage et la banalisation du

. , , paysage. _ , ,
S6appuyer sur | es caract®ristiques et Lﬁytpféb'u?ubi‘orn ecgncé?n%{g Séé‘a%mernter@us d%}bbalterﬁehtr i toigLe

per me t_ d_e. fonder le pr ,Oj eAt d, bam®nage me Bdeurd tpré l"?tanfj @e% edyngnﬂq’&e% me Nt ge elrb{)pement urbain
des valeurs identitaires communes et p  artagées, méme si ces valeurs

sont diverses et variées du Nord au Sud de la Communauté de linéare.

commqneg. ) L L A cet effet dans le cadre du PLUI, il  conviendra de maintenir des coupu res

Les objectifs de qualité paysagere (OQP) permettent ainsi de définir paysageéres entre les bourgs, villages et principaux hameaux

un équilibre entre préservation et développement , et visent un

aménagement et un développement cohérent et durable du i Le | ong de 111%sanies coRmMunes traversées,

territoire, tout en répondant a des préoccupations en termes de i Dans les secteurs présentant d es dynamiques de développement

qualité du ca dre de vie. urbainlinéaire afin de |l utter contre | duetkeani sat i c
Ainsi, les OQP définis participent de la qualité de vie et du bien -étre mitage et morcellement des terres agricoles et des paysages. 16

des populations, dans les espaces remarquables comme dans ceux

du quotidien . Les coupur es d sewontbasées ssrdes prinaipaux espaces

naturels et agricoles encore préservés , ainsi que surles secteurs offrant

; : . : des points de vue dégagés sur la vallée.
II.1.1. Préserver la diversité des paysages naturels, agricoles

et forestiers o :
[1.1.3. Assurer le maintien et la mise en valeur des grands

porirn'gs deivqem )

Le territoire pr ®s ente actuel |l ement
naturel s, agricoles et forestiers, " l a base d6éune grande diversit® des
paysages, avec une alternance ré  guliére entre paysages ouverts et Compte tenu de la présence de reliefs de collines plus ou moins ou
fermés, 0% |l a pr®sence de | darbre, s ousMargues lp @iiteire intergommupal presente ynjceytain ngrabre de
linéaire ou en bosquets) participe & structurer les paysages. points de vue remarquables

Ces ouvertures visuelles pa rticipent a la lecture et la découverte des

Dans le cadre du PLUi, il conviendra de
U Maintenir la richesse et la diversité paysagere , condition de la qualité
de vie pour les populations actuelles et ressource garante de I iendra ainsi d , leur d N d . doubl
| dattractivit® du territoire _corTwen ra ainsi de préserver et mettre en valeur des cones de vue a double
0 Préserverles structures paysag res | i ®es ° |tIEea-|u|c

paysages,
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A Pr®servation des ouvertures visuel [|.15 Protéger et valoriser les paysages et sites
cer.ta|.r13 points de vue du fait du deve!oppemen t urbain emblématiques et remarquables
A Maintien de la qualité du cadre de vie pour les habitants et
renforcement de ['attractivité touristique et culturelle du . P , . . . . .
- o . Les sites emblématiques tels que sites inscrits, sites classés et Site
territoire par la valorisation de la perception des paysages
. — ~ Patrlmo nial Remarquable
(quaI|t® paysadg re ddensembl e, eni CiIrl >Sseilneilt u e Pair cuui o>

touristiques, etc.).
U Valoriser les sites emblématiques tels que les sites inscrits, sites classés

- et Site Patrimonial Remarquable
.1.4. Pr ®server et revaloriser | es paysages de |l deau

En plus de relayer la protection induite par la présence de sites
'l s6agira de d®velopper des actions per mergmapqudbles ls RueCsiesins&if sgesites'clissés! Gur Sité PatrimoRia

paysages de | deau Remarquable (La Réole), i | soéagira déenvisager |3dop
val ori sat i o nparlapdumsuite dupéveloppement culturel et
A En retrouvant et renfor-ant | es | i erdoristgye putodry dee cest sitgsy patriggnayxs ety paysagers
dans la plaine alluviale de la Garonne comme dans les vallées emblématiques, et , d6autr e paplampteservati on ddun cadr
secondaires du Dropt (vallée cultivée a fond plat) et de la Bassane paysager ddensembl e de quvaldrisatio®, f avorabl e
(vallée encaissée boisée) : entretien des ripisylves, recréation de
vues et ddacc s aux berges, acc. s aux servitundes de marcheni ed.
requalification de  certains anciens ports en bord de Garonne, Les silhouettes remarquables des villes, bourgs et villages
aménagement db6espaces de d®couverte, etc.., , , . . .
La préservation des silhouettes des bourgs et villages présente un enjeu 17
A En valorisant | e canal latéral de la Garonne , élément patrimonial paysager et patrimonia | fort dL? fait de la d[fflculte a.raccrocher
majeur de gestion hydraulique, et axe privilégié de découverte harr_nonleusement des constructions neuves a d(?s_ silhouettes
des paysages de la Communauté de Com munes. anciennes, tant en termes de volumes, que de matériaux ou de
couleurs.
A Enopréservant | es structures paysag res | I(Fﬂe ¢ OV ?pgrdctal%rerpwgdtoig%rgraeette question de
vallées (ripisylves, trame bocagére encore présente, arbres isolés, préservation des S'I ouett es baties remarqua les, source de qualité .
boisements sur digues). paysag re et ®| ®ment i mportant ddi mage poc
A En mettant en valeur le patrimoine spécifique | i ® * (modiesa u i Préserver les silhouettes les plus remarquables des villes, bourgs et

. . . . . o villages
lavoirs, écluses, digues, constructions sur digues ) et le patrimoine

industriel des tuileries de la vallée du Dropt). Les villes, bourgs et villages situés en point haut ou en position de

pro montoire (tels que La Réole, St -Michel -de -Lapujade ou St -Vivien -

de -Monségur) devront étre contenus dans une enveloppe compacte,

de mani re ° pr®server | deffet de sil houece
grande ouverture du paysage.
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[1.1.6. Favoriser la découverte d es paysages par le

développement du réseau de circulations douces

Les abords du Chemi n de Compostelle (GR654 Ouest)

2. Assurer | i nt ®gr ati on des

nouvelles constructions dans les paysages

en

S e

I1.2.1. Favoriser 16i nt ®gr at i on des nNnouveaux
Compte tenu du fort potenti el ddat t r snouvelles constructions dans leur contexte territorial
QOuest / chemin de Compostelle, la préservation de la qualité des
espaces et paysages traversés (communes de Monségur, Pour sdinscrire en continuit® des morphoc
Roquebrune, St -Hilaire-de -la-Noaille, La Réole, Floudés, Bassane, bourgs, villages et hameaux et du contexte paysager du territoire,
Pondaurat, Savignac, Auros, Brouqueyran), revét un caractere fort | 6i nt ®gr ati on P anguseaux quartiersd et nouvelles
pourle territoire, dbdautant que cet ©® @meohstduvuc®beoensy &ass CQhnemémjsewei mportant po
St Jacques (Voie de Vézelay) peut également constituer, pour les particulier au niveau du respect de la végétation existante, du
populations locales, un axe de découverte voire de « re-découverte » traitement des | imites b©ties ou encore d
des paysages intercommunaux et de ses patrimoines. existants et | es nouveaux quartiers.
U Préserver les abords du Chemi n de Compostelle it Favoriser | dint®gration des nouveaux quar:t
dans leur contexte territorial et ses spécificités paysageres, naturelles,
Le réseau de chemins de randonnées et pistes cyclables urbaines et agricoles
Le GR6 et la voie verte le long du Canal latéral a la Garonne |1 sbagit notamment de str uacdctaursddtis | es i nf
constituent également deux axes touristiques Nord/Sud et Est/Ouest et les espaces naturels, agricoles et forestiers (franges urbaines), en
représentant deux chemins de d écouverte et de lecture des utilisant les spécificités paysagéres locales pour qualifier les projets
paysages, depuis | esewcdéd s njess gled 1 GIEam tdraed m®@rea glement et de d®vel oppement ur bldi n.
la Garonne et a ses premieres terrasses alluviales. De plus, il conviendra également de maitriser la qual ité des
constructions neuves tant en termes d'implantation, que de volumétrie
La mise en valeur des espaces traversés par ces deux axes (sentiers et ou dbéaspect architectur al
voie verte, haltes nautig ues, espaces publics, haltes pique -nique , Enfin, il sdagit ®galement de ne pas con:
éventuels belvéderes, etc.) et des paysages en co - -visibilité avec ceux - comme une démarche de dissimulation des zones baties mais plutét
ci constituent dés lors , a la fois un enjeu en term _ es de qualité de cadre doi nt ®g r a&ds hooveaux quartiers.
de vie offerte aux habita nts,mai s aussi déoffre culturelle et touristique
de facon plus globale I1.2.2. Prendre en compte les questions de covisibilité
U Mettre en valeur des paysages et espaces traversés ou visibles depuis
le réseau de chemins de randonnées et pistes cyclables I I s 0 agndte endcempte la  covisibilité entre les versants, collines
et l'ignes de <c¢cr°tes afin de ma’ triser I
commun de qualité et les impacts visuels de la présence de nouvelles
construct i ons ddune colline une autre.

Projet ddAm®nagement et de
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U Anticiper en amont, les effets potentiels de covisibilité des projets entre
les versants des collines et les lignes de créte.
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[1.2.3. Qualifier les entrées et traversées de bou rg

Les entrées et traversées de villes, bourgs et villages constituent a la

fois une vitrine pour les communes et des lieux de vie de qualité pour

|l es habitants. L&éam®lioration de | a
des entrées et traversées de villes et villages constituent un enjeu en
termes de cadre de vie et
particulier pour celles présentant des aspects dégradés.

U Qualifier les entrées et traversées de bourg, en particulier celles
présentant des caracteres dég radés

La programmation de leurs réaménagements devra prendre en
compte les atouts du paysage local ; la qualité paysagére devra ainsi
étre mise au centre de la conception et de la requalification des
entrées et traversées des centres -villes et centre -bour gs (ex : partage
de la voie entre les usagers, accompagnement végétal des voies).

I1.2.4. Améliorer la place de la nature et du végétal au sein
des espaces batis

1 sbagit ddéaffirmer | a nature et
essentielle du cadre de vie et du bien -étre des habitants.

U Améliorer la place de la nature et du végétal au sein des espaces batis
des centre sanciens et des différents quartiers résidentiels, en particulier
au sein des nouvelles zones de développement

Le d®vel oppement d dspaces pudlicslvégatgises stra e
une des conditions de | a constructi
habités et les espaces naturels, agricoles, forestiers environnants, tout

en offrant des lieux récréatifs, générateurs de lien social.

U Préserver le cara ctere rural, champétre et authentique des centres
anciens et de leurs abords

L a pr®servati on de caract
nouveaux ameénagements aux caractéristiques identitaire s des
centres anciens (simplicité, authenticité, matériaux ada ptés, etc .),
mai s ®gal ement par I a
architecturaux et végétaux existants formant cette identité rurale (ex

ddattract

" r e tior des all

al
enherbés).

i gnement s

ddarbres

gual i t® paysag re

e

on

pr ®servation

\Y

passe

t ®

tour i

ve®g®t al

de

par

a trame

st

comme

que

u

| 6adapt a

do®l
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Orientations du PADD : paysage et patrimoine

A wWwN =

SPR de la Réole
Promenade et prairie, a Monségur (SC)

Moulin de Loubens (SC) et Vallée du Dropt (SI) |

Chateau de Lavison et ses abords (SI)
Embouchure du Dropt (SI)

Site du Castera (SI)

Projet

d6 Am®nagement

et

de

‘Fqssésiet-
<% Baleyssac

~\ ' Saint-Vivien-de-
A o Monségu -5

Maintenir les principales
- coupures paysageres entre les y

bourgs, villages et hameaux 2

\\\‘ Préserver et revaloriser les ‘\/’
N paysages de |'eau

Préserver et valoriser les sites
emblématiques tels que SPR,
sites inscrits et sites classés
Préserver la qualité paysagére
aux abords du Chemin de
Compostelle (GR654 ouest), et
en covisibilité avec celui-ci

dans les paysages
ann Structurer les interfaces entre

naturels, agricoles et forestiers

| Valoriser les structures paysageéres participant a la qualité du cadre de vie

G

Assurer le maintien et la mise en
valeur des grands points de vue

Mettre en valeur le patrimoine
industriel des tuileries dans la
vallée du Dropt

Préserver les silhouettes les plus
remarquables des villes, bourgs
et villages

Mettre en valeur des paysages
et espaces fraversés ou visibles
depuis le réseau de chemins de
randonnées et pistes cyclables

Assurer l'intégration des ensembles batis et des nouvelles constructions

Quadlifier les entrées et traversées
de bourg, en particuliers celles
qui sont dégradées

2 les secteurs batis et les espaces
NN

b RPLWiedk la pomraumaité te c@nmureesdu Béolais en Sud Giro nde & Octobre 2019
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I.Conf orter | dattractivit®

[Il.1. Traduire un projet de développement volontariste

I11.1.1. Intégrer les orientations du SCOT

Les orientations du SCOT correspondent a un projet de
développement volontariste au regard de la dynamique du territoire
observée ces derniéres années.  Pour le territoire de la Communauté
de communes du Réolais en Sud -Gironde, il fixe les objectifs suivant s:

1 Un objectif de croissance démographique portant la population du
territoire & 28 125 habitants en 2035 , soit une augmentation de la
popul ation del46% enr 1d rares (pbspective SCOT 2020 -
2035);

1 Un objectif de 1 865 logements supplémentaires & produire sur la
période 20 20 a 2035 pour atteindre la population visée, dont 40%
réalisésd 6 i c B, sok P48 logements sur la premiére période - 2020-2026
(6 ans), et1 119 surla seconde ( 9 ans). Les objectifs de développement
sont ainsi phasés dans le temps.

La production annuelle moyenne attendue est de 124 logements par
an, soit un objectif sensiblement supérieur a ce qui a été observé sur la
période récente : 100 logements par an en moyenne sur la période
2010-2015 et autour de 50 en 2015.

Surlap®ri ode du PLUI
logements est de 1243 logements.

La production de logements est envisagée en extension d 6 env el
baties existantes (60%) et en réinvestissement ! (40%).

1 Dents creuses, logements vacants, processus de densification en zone urbaine dont
division parcellaire .

r ®si dentiell e du

oppes

territoire

La programmation est déclinée par type de commune pour appuyer

un développement « vi sant ®quilibrer | accueil
regard des équipements et services existants et a venir »,
Cette programmation est néanmoins flexible et peut étre ajustée dans

le PLH et/ ou  PLUI, condition de sdas
| 6ar mature principale du territoire

[11.1.2. Adapter les objectifs aux potentialités des communes

Sans remettre en question | darmature ter
SCoT, une analyse des p otentialitéts de développement des
communes a permis dobéaffiner et ddajuster

Cette analyse prend en compte différents indicateurs

A Indicateurs de « dynamiques »: nombr e doéhabitants
commune ; nombre de constructions neuves par an (pér iode

2010-2015).
21

A Ilndicateurs relatifs l opportunit® de

lls prennent en compte

- Leniveau do®quikpeeance downededwrol e
équipement « petite enfance -jeunesse »; d 6 un ®qui pement
«santé » (dont hépital de La Réole) ;d & un assainissemi
collectif (notation différenciée en fonction de la capacité a
accueillir de nouveaux branchements ) ; bonus quand

( 10 pradocsion totale deo b j ect i f e nsembl e des ®qui pements sont pr ®se

- Le crittre « commerces -emploi »: présence de GMS ;
commerces traditio nnels (entre 1 et 10, entre 10 et 20, plus de
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20) ; nombre dbéemplois par commune (de 50 ~° 200, de 200
500, plus de 500).

- Le critére transports : pr®sence ddune gare (bonus pour I a
Réole) ; commune desservie par la RD.1113 ou a moins de 10
min.ddunet isecorde | 6autoroute).

A Indicateurs relatifs aux contraintes de développement

- Commune concern®e par |l e PPRI (selon | 6i mportance de | a
zone rouge inconstructible du PPRi et de sa situation par
rapport aux bourgs et principaux hameaux).

(sel on | mportance de | a

- Pr®sence AWGaitnede | a vigne 0
6 AOC autour des bourgs et principaux

vigne plant ®e et de |
hameaux).

- Disponibilités fonciéres limitées (taille de la commune limitée)

- Contraintes physiques  (selon un relief plus ou moins
contraignant (site en lign e de créte, en butte, coteaux abrupts, 22
ée) .

- Critere « AEP » complémentaire (fixé a 1* pour les communes
situées dans le secteur de surconsommation en eau potable
du Syndicat Bassanne Dropt Garonne)

Les communes peuvent ainsi étre distinguées  selon leur potentiel , qui
peut varier d &levé a contraint

La r®partition de | 6objectif de | ogements suppl ®mentaires ° produire “ |1 dhorizon
d®fini au PLUI sbeffectuera de mani re diff®renci ®e entre | es communes en
fonction de leur classement au SCOT etdes  potentialités des communes, telles

que définies sur la base des indicateurs retenus.
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TABLEAU DE SYNTHESE

PROGRAMMATION PLUI

COMMUNES CLASSEMENT SCOT DYNAMIQUE OPPORTUNITES CONTRAINTES POTENTIE
La Réole Pole
Gironde-sur-Dropt Pole
Auros
Monségur
Aillas P6le de proximité
Bagas Pble de proximité
Blaignac Pdle de proximité
Casseuil Pole de proximité
Caudrot Pole de proximité
Fontet Pole de proximité

Lamothe-Landerron

Pole de proximité

Loupiac de la Réole

Pble de proximité

Mongauzy

Pble de proximité

Savignac

Pble de proximité

St-Martin de Sescas

Poble de proximité

St-Pierre d

A adeipodinate

St-Vivien de Monségur

Pole de proximité

Barie Commune rurale
Bassanne Commune rurale
Berthez Commune rurale
Bourdelles Commune rurale
Brannens Commune rurale
Brouqueyran Commune rurale
Camiran Commune rurale

Les Esseintes

Commune rurale

Floudés

Commune rurale

Fosses-et-Baleyssac

Commune rurale

Hure Commune rurale [ I | —
Morizés Commune rurale
Noaillac Commune rurale

Montagoudin

Commune rurale

Loubens Commune rurale
Pondaurat Commune rurale
Puybarban Commune rurale
Roquebrune Commune rurale
St-Exupéry Commune rurale

Ste-Foy-la-longue

Commune rurale

St-Hilaire-de-la-Noaille

Commune rurale

St-Laurent du Plan

Commune rurale

St-Michel de Lapujade

Commune rurale

St-Séve

Commune rurale

Projet

d6 Am®nagement et de

RlWiede la pomraumaité te c@nmureesddu Béolais en Sud Giro

Indicateurs trés favorables a la productiol
de logements

Indicateurs favorables a la production de
logements

Indicateurs plut6t favorables a la producti
de logements

Equilibre entre indicateurs de dynamique,
d'opportunités et contraintes

Indicateurs de dynamique et d'opportunite
modérés

Indicateurs de dynamique et d'opportunite
faibles et/ou contraintes importantes
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Adapter les objectifs de développement aux potentialités des communes
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Carte réalisée le 21 mars 2019
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I11.2. Mobiliser et valoriser le bati existant

111.2.1. Maitriser la vacance

La réalisation des objectifs en matiére de vacance
des travaux conduits dans le cadre du PLH.

trouvera réponse au travers

M22.Pour sui vre | dam®l i orati glviedu par c
La Communauté de  communes du Réolais en Sud -Gironde présente majeur de la transition énergétique du territoire
un taux de logementsvacants ®I| ev®, de | 6dordre de 11% en 2014 sel on
l es donn®es de | 81 NSEE, qui aurait s e fnedapgnosigmesauignéle ppigsrde pag @ncignedpng le territgigo 9 @ 4
(+64%). Les logements vacants sont principalement concentrés dans |l ogements sur 10 datant de pl us-guere 100 an
les pole s urbains et en premier lieu & La Réole et Monségur. (45). Par ailleurs, plus do6l m®nage sur
Il est bien connu que la vacance couvre des situations de logements conditions de | ogements en 2011, ddapr s
trés diverses : vacance conjoncturelle (correspondant au temps de parc de logements (FILOCOM). De nombreux menages sont aussi
relocation ou de vente du | ogementat) , veoBcarnes parlestpiohiématiguesede precaritéjérpegétique, dgnsle
d®grad® du boti, une situati on d & iPalcancien neajs augsi plusrécenta r ®t enti on du
propriétaire etc. Outre les limites de fiabilité des données sur la
vacance, il est évident que la lutte contre la vacance renvoie a En mati re déam®lioration de | o6habitat et
différents outils et que tous les logements vacants ne pourront étre ®nerg®tique, Il e territoire b®n®fileie de
remis sur le marché. Mai son de | 6Habitat et de | 6Energi e, ave
particuliers pour les accompagner dans leur projet de réhabilitation.
1 Pour atteindre | objectif de réduction de la vacance fixé dans Une OPAH transition énerg_éti_que 2014 -2019 est actuellement en cours, 25
. R couvrant notamment le territoire de la Communau té de commune du
le DOO du SCoT , le potentiel de logements a remettre sur le o i
marché estestiméa 931 ogements sur | 8ensemb Beé)lalsdeﬂ Sug_g'rrorndfe't oire
déicd 203 Les situations ddhabitats d®gr ad®s, p o
— Objectt de log. vacants cogcentrées _dans les _bourgs des communes. Au -d e I ddacti ons
Territoires 3 remettre sur le marché  d 8 ¢ D fjoam®llorgt|on du parc _pr|v®, certain:
interventions s ur foid diveesds, plast lourdes dt a
Pdles 53 coordonn®es, mai s aussi sur | ur bai n.
Péles relais 15 actuellement en cours sur le territoire  de La Réole pour la période 2016 -
2022.
Pbles de proximité 17
Communes rurales 8 Le SCOT rappell e aussi | dengagement pr
C.C. du Réolais en Sud - 03 identifiées en qualit é de _« p()l,es » et de « poles r_elai.s » a contriAbger a
Gironde la maitrise des consommations énergetiques, en particulier dans le bati
public existant.
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Le PLH devra conforter | a politique dféam®lioration du parc public et

priv® concourant " | a traftioité esidéntiekend®!| i or er | 6at
territoire et a lutter contre la vacance. 111.3.2. Programmer des opérations de logements sociaux
Conformément aux attentes du SCoT, le PLUI identifiera les zones et secteurs Si | obj ect i f parle $COMm e podu@tion de logements

pour lesquels une action forte de renouvellement urbain pourrait étre mise en

R _ sociaux HLM, soit 13 logements par an, se révéle proche de la
Tuvre (autres qidentfieeg).l | es d®] ~

moyenne relevée sur la période 2000  -2010 (12 par an), il faut noter que
la production récente a été beaucoup plus faible et que les projets

. . . — . identifiés représententent r e 2 et 3 ann®es ddobjectifs
[11.3. Répondre a la diversité des besoins en logements

En cohérence avec les orientations du PLU, lePIHs 6 att achera °~ ident i
11.3.1. Diversifier les produits logements ffomciers bOtis ou nan betis peur le d®veloppe
dans les communes équipés et bien desservies, en priorité dans les bourgs
Le diagnostic a soulign® | a faible dj v Stucturants. » 5 _
o . . Les secteurs concern®s pourront faire | dobjet
ce territoire a dominante rurale, que ce soit en termes de formes
urbaines (87% de mai sons individuell es)(65%de statuts ddoccupation

des résidences principales occupées par leur propriétaire, mais 75% : : —
hors des poles urbains ; 5% de logements locatifs sociaux ~ HLM), en I11.3.3. Reépondre aux besoins specifiques
termes de typologie de logements (22% des résidences principales de

type T1 & T3). Ldhabitat s®ni or 26
Le territoire de la Communauté de communes du Réolais en Sud -

Cette structure de |I|06o0ffre peu divergjifdfre snes @t ®Y p préblenpatiyse Uil € Vidllissement d@ la

satisfaction de certains besoins en logements, notamment ceux des popul ation. Pr_ s déun tiers des habitants

petits ménages qui représentent pourtant une part de plus en plus ou plus (29%), et 12% de 75 ans ou plus. Ces taux, en constante

i mportante de | densemh éit dee gvolutivlBsn a g e Sgyolution, interrogent la capacité de réponse du territoire aux besoins

sociétales. Cela limite aussi les réponses aux ménages avec des et aux attentes des séniors et des personnes agées.

ressources modestes et faibles, composés pour beaucoup de

personnes seules ou de deux personnes. Plus globalement, cette faible Outre une politique de services favorisant le maintien a domicile et la

diversité des produits logements représen t.e” un frein " | Sppobuktiord Cde istMittire® dédiées (telles que maisons de retraites,

résidentielle du territoire, sachant notamment que le parc locatif EHPAD), des programmes de logements adaptés peuvent étre

repr®sente souvent le parc ddéaccueil dbeRppdsOdaNsfedpbls ubdns b Yi 8 tdteSoroxdmitd  pHuR offrir des

territoire. «solutions intermédiaires »aux séniors autonomes

Dans le PLUi et en cohérence avec les orientations du futur PLH, d es
orientations de diendermesde Gatutset dé tgpolagles de a t
logements seront proposées sur certaines zones de développement.
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Léhabitat des jeunes Le SDAGV concerne par ailleurs la problématique de sédentarisation
des gens du voyage (q u i fait ®gal ement | 6objet do

Les réponses a apporter a la  question du logement des jeunes

: . . i : : département
renvoient | a diversification de ?pa f‘pp)r r ®si dentiell e et au
développ e me nt d & ulocatibadoyer modéré. Le terr|t0|re est concerné par des situations de sédentarisation de

Le développement du locatif en particulier dans des logements familles ancrées sur le territoire, dans des conditions diverses
anciens est ®galement |8occasion de (f@aptation, gpdes termgipsyircon g gructiplgsy gn ¢ caravanes et/ou
logements de type T1/T2. habitat mixte, sitwmation dodéinsalubrit®

Loeffort sera port® pr®f ® entiell ement s urlaquestiondenlaur négelarisaien (p 1zenagei adapté tay PLW, gnisg en
concentrent la plus grande part des services et équipements. pl ace de solutions dodohabitat)esaphs®pet ® en t e
constitue un axe particulier.

Le logement des personnes défavorisées

Le PLH devra apporter des ®l ®ment s déanal yse des besoins en
logement pour les publics défavorisés. La production de logements

sociaux, particulierement trés sociaux, représente néanmoins une des

réponses adaptées a ces ménages en difficulté.

Léaccuei l et |l a s®dentarisation des gens du voyage
27
le Sch®ma D®part e mdlndsakns dudvdyage (SBAGY ),
pr®voit l a r®alisation do6éune aire de grand passage de 50 places, sur
|l une des trois Communaut ®s de Communes : Bazadais, R®ol ais en Sud

Gironde, Sud Gironde, avec un portage commun de ces trois EPCI.

Le SDAGYV est actuellement en révision (étude lancée fin 2017) . Il doit

préciserla pr ogrammati on des | ieux ddaccueil des gens du voyage
(aires de grand pass daEledépariementetddn3accuei | )

le territoire .

Dans le cadre du PLUi, en fonction des enjeux etde la  programmation du PLH

et du SDAGV, des fonciers dédiés a ces différents projets pourront, le cas
échéant, étre identifiés.
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IV.Favoriser un développement urbain respectueux du
cadre de vie et sobre en éner gie

IV1.Conf orter | dar mat ure ur baine

Le projet de développement urbain vise a conserver un équilibre de
| Bur bani sat ville n et eccatmpagne ¢», entre pble urbain et
communes rurales.

IV.1.1. Intégrer | es objectifs de production de logement
confortant les pdles

La traduction du projet de développement et son adaptation aux
potentialités des communes conduit a conforter les pbles et les
communes b®n®f i ci ant doun pot es te el
perspectives dd®volution,
de contraintes modérées.

IV.1.2. Respecter les espaces agricoles

Afin de répondre au besoin de préservation des espaces agricoles et
forestier,i denti fi ®s dans | e cadre de
et la forét, les enveloppes des extensions ur baines seront définies en
prenant en compte leurs relations avec les espaces agricoles (éviter le
morcellement des parcelles agricoles ,1 6 encl avement
par | dur béhisati on

des

Dans le cadre du PLUi, le développement urbain sera établi en accroche des

villes, bourgs et villages ainsi que des hameaux existants

Projet ddAm®nagement et de

IV.2. Fixer des objectifs chiffrés de modération de la

consommation de | despace et de | ut
urbain

La consommation fonciére sur la communauté de communes du

Réolais représente (études conduites dans le cadre du SCOT , Sur la

période 2005 -2014 :

A En
A En

mat i r e 19Fhla gpdur 1226 togements) ,

mati re db6activit®s ®conomi ques et

Dans le cadre du PLUi, conformément au x orientations du SCOT, un objectif
global de diminutonde 45%de | a consommati on moyenpne de |
a vocation résidentielle et de développement économique sera retenu .

dd®quitgsetme n't

| 6 ®t u foblectifrefenuau SCOT).

e X

RlWiede la pomraumaité te c@nmureesddu Béolais en Sud Giro

i mportant en t er me

IV.2.1. Gérer la consommation par une répartition entre

densi fication et extension de | 8urba
28

Le PADD du PLUi retient un objectif de répartition de la construction a venir de

60% en extension dbéenvel oppes bOties existant

- o u o L e e = R B

e dans le cadre du
urbains exi

Pour ce faire une attention particuliere sera porté

Ldji"oiltﬁaetxiadﬂﬁg des tissus

espaces libres non bétis, les logements vacants.

stant

Les difficultés éventuelles liees a la mobilisation de foncier
potentiellement disponible seront également examinées : difficulté
d acceés de certains parcellaires, rétention fonciére , maitrise fonciére,
probl ®matique de r®sorption de | a vacance
L6objectif de r® nvestissement ne pourrait
d®monstration de difficult®s particulés res r®

de densification.
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Développement
linéaire et/ou
développement
impactant une
coupure
paysageére du
SCoT

o
I rime 6 Principe d'extension de I'urbani- Principe de coupure d‘urbani-
Périmétre aggloméré I \ =g P P
- | 99 ﬁ sation autorisé sation portée par le SCoT

Espaces a dominante - Principe d'extension de I'urbani- Motif(s) du refus du mode
agricole sation refuse d'extension urbaine proposé

- Espaces a dominante - Espace libre non bati intégrant le
naturelle potentiel de réinvestissement

Illustration SCOT

IV.2.2. Diminuer la surface des parcelles

Respecter | 6objectif de r®duction
intédieur des enveloppes
par parcelle batie.

outre une urbanisation préférentielle
béaties par une moindre consommation de surface

Le DOO du SCOT a fixé un cadre en la matiéere.

Ainsi, les enveloppes fonciéres dans le cadre du PLUI, seront établies en
relation avec les préconisations du SCOT relatives a une densité moyenne des
constructions, estimée selon les typ ologies des communes (pble, commune
rurale ¢) entre 7 ° 17 | ogements [/ ha.

Les objectifs de densification seront adaptés, commune par
commune, au cas par cas.

Les enveloppes fonciéres globales pour la construction seront par
ailleurs définies en relation avec les objectifs de programmation établis
par type de communes dans le volet habitat.

IV.2.3. Prendre en compte le potentie | de réhabilitation du bati
agricole

Les batiments agricoles non utilisés (comme en particulier les anciens

séchoirs atabac) co nstituent un patrimoine important qui peut trouver

une valorisation 7 vocation ddhabitat d e
nombre de critéres, dont la compatibilité avec la vocation agricole ou

naturelle des secteurs.

Leur transformation pourra étre envisagé e dans la mesure ou il ne
conduit pas ° des ph®nom pesdddet eonsifbns
réseaux ou de surcroit de déplacements.

IV3.Encadrer | es modalit®s ddextensi

Comme précisé précédemment, e n relation avec | 6obj

réduction de la consommation fonciére, une priorité sera accordée

au renouvell ement urbain avant | douverture de
des API NACPAS coN<s NnmMM®PS NnNAaAacgee 29

IV.3.1. Etablir des priorités au regard de critéres de choix

Dans | 6hypoth se ddun d®vel oppement urbali
|l es hameaux et quartiers susceptibles do&
regard de plusieurs criteres cumulatifs.

Dans le cadre du PLUI, une attention particuliere sera portée a la délimitat ion
des zones au regard de criteres urbains et environnementaux.

Les criteres prioritaires retenus sont liés a :

- a la capacité des réseaux

- a la proximité des équipements et des services,
- a la nature du foncier (unités fonciéres, ...)

| doccupati onotdeemmesndl sconcer nan:t |l 6ag
préservation de la ressource, interface entre urbanisation et espace
de culture, gestion des potentiels confli

- aux contraintes physiques et paysageres
- ala vulnérabilité aux risques
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IV.3.2. Adapter les réponses aux situations et configurations
baties

La délimitation de zones constructibles présentera des réponses
différenciées selon les secteurs concernés pl at eau -deex- |
Mers, colline du Réolais, Vallée de la Garonne ou terrasses de Graves
et collines sud Garonne é

Elle prendra en compte les situations et les configurations baties, avec
des modal it ®s
et son environnement immédiat

Urbanisatic il ire qui se déi le long de la RD1113,
et en lotissement en impasse en direction de la voie ferrée

Bourg ancien structuré autour de la I'axe de la RD1113

Voie ferrée Urbanisation pavillonnaire qui grimpe sur les pentes et les coteaux
Cultures spécifiques de la vallée de la Garonne
(peupleraies, grandes cultures, oseraies,

maisiculture, etc)

Quasi monoculture de la vigne sur les pentes

Boisements dans les vallons et
« tétes » de vallons

Garonne

ddi mpl ant ateitiesn Isati ekistdnf ®r enc 1 ®e's

Léouverture ° | urbani sation de nouveauxX
respect doéorientations ddam®nagement, qui
mati re ddorgani sati on des ue$ yvbilies,e s emp
chemi nement s doux, e s p ac @mplantagon bdesi ¢ s é)
constructions, de qualité urbaine, de traitement des franges entre
espaces bétis et non bétis.

O06Entre
IV.4. Viser la performance énergétique et
enwronnemesntemle du batl
Le SCOT prend des engagements forts en matiére de sobriété
énergétique. Ainsi, la production de logement ssurla Communauté de
communes devra nécessairement passer par une approche
bioclimatique des formes urbaines et des constructions, le bati étant
trés consommateur en én  ergie .
Qudelle soit en densification, en extensi
qui sera amen®e °tre urbani s®e devra |
performances accrues en mati re dodo®ner gl
environnemental (cycle de vie du projet, empr einte écologique) et
déautant plus |l orsque | a maitrise fonci r

Dans le cadre du PLUi, le développement urbain intégrera un volet

« performance énergétique et bioclimatisme » (production EnR, utilisation de
produits biosourcés, ..) en particulier sur les grands projets a forte densité
énergeétique.

Bloc diagrammeyui illustre Q2 O OdzLJ G A 2y Rdz “&allée d&Sld Garone LI @ & 3S RS |

Ilsera parailleurs r et enu dans | e cadre du PLUI
afin de répondre & des objectifs de sécurité, de lutte contre la
banalisation du paysage et la consommation de s espaces.

IV.3.3. Favoriser une bonne organisation des développements
futurs

Projet ddAm®nagement et de

de

RlWiede la pomraumaité te c@nmureesddu Béolais en Sud Giro

l'imiter | durbanisation | in®aire
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Orientations du PADD : le développement urbain

). . Shint Exupéry! \
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potentiels de développement des communes

" i X Pondaurat\x,' ' ' ;
i £ § O N LT - \\Fx\ Conforter I'armature urbaine des pdles selon les
. ¥ . \‘7

Structurants @ Secondaires Intermédiaires

Rechercher une densification de I'urbanisation dans
les bourgs
Encourager le renouvellement urbain (réhabilitation,
vacance)

Adapter le développement urbain des bourgs aux
spécificités des sites

i
Oo@®

@® Plateau de I'entre-2-Mers @ Collines du Réolais

@ Vallée dela Garonne @® lignesde créte
Terrasses de Graves et collines @® Plaine inondable
Sud Gironde

Promouvoir un développement urbain respectueux
des espaces agricoles
coteaux viticoles terrasse alluviale

polyculture-élevage
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V.Favoriser toutes | es compo sh poutedirgpar lgjrespect|deg zgnades AOG. i agivités viticoles,

. . plutdt situées au Nord du territoire,
locale pour une plus grande autonomie du territoire
A Protéger les unités agricoles actives avec une vigilance accrue

pour | es exploitations | Su@etsau Nord-0 ®l e v a ¢
V.1. Conforter les activités traditionnelles garantes de la Est du territoire) , tout comme les espaces agricoles a fort potentiel
qualité de vie du territoire (agriculture et forét) agronomique, et les terres irriguées sous réseau collectif.
A Une attention particuli re devra °tre
V.1.1. Mai nt eni r |l es conditions ddune péarimdtré de protedtion viee -awii g athd £ b®t i ments do®l ev.
diversifiée
Limiter le reboisement des terres agricoles, en particulier dans la vallée
Bi en quad” ce jour devenue peu pour vo éau Cgaéonnqj g anppranltgs con@guentpsi §n; pal’l'IJCléh er en
agricole et ses 15 700 hectares de SAU, nden demeur e %tlgr% X ’Hﬁéafc'ﬁage
fondamentale dans | dactiv;itel I®a:oe9'm| b
principaux garants de | 6attractivi ng P?rrgqltrlez?\u%<e3<qlotagts(?gélcrq?set\;ﬁcplgsg%%dlver%ﬂfgaﬁopt ants,
touristes/visiteursé) et de sa qualit®d’ A agrot ; tlonn_eme
®at ion ddoateliers de transformation,

Or, le territoire de la communauté de communes a connu, ces
derniéres années, une déprise importante de ses terres agricoles (avec
un maintien plus marqué des activités viticoles et une déprise des

A Faciliter les installatio ns agricoles et favoriser de nouveaux types
ddexploitations (d®vel oppement de <circ

terres | i ®es aux activit®s do®|evage)acf['v'ts@ﬁsrto&tr(@aotu'0']1 @P@e couveuse, |
ddexploitations pla®AUesoit pees de(52000 héctards ornsertl aral age, agrotour32sme
perdus en 20 ans et plus de la moitié des exploitations). ) . ) ) )
AFavor|ser Ioepr0|tat|on ®conomi que d
Grande couronne de | daggl om®r ati on adueJloaulrd qugt'le's@g’ pour les act
communautét de communes en tant que territoir e(norPVFléj e[i] tgqjc?ue d @rar}gee petite stabulation, atelier de
agriculture nourriciere est pour  autant fondamental et mérite une trarisformation, locaux de vente de produits deé) dexploi
attention particuliére.
A Quand |l es r®seaux et l es |l ocaux | e per
Dans ce contexte, le PLUi assurera la protection, par un classement en zone de_s batiments agricoles abandonnés, pour l6instdbéaationt ®s
d®di ®e ° 1 dagriculture, des unit®s agricol eadliSaRalésSi ves de la communaut® de

communes et des secteurs ou un potentiel agricole reste important

A A | danté d le PLUI | ion d A Maintenir les distances nécessaires entre les batiments agricoles et
ssurer par un classement adapté dans le i la protection des les zones déhabitation

unités agricoles actives de la. communauté de communes et des

secteurs qui présentent un potentiel agricole,

0 Chercher a limiter les consommations foncieres et délimiter les
secteurs ddurbanisation dans une |l ogique de moindre impact
sur le fonctionnement des exploitations,

o Préserver les unités fonctionnelles,
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V.1.2. Préserver le massif forestier, pour soutenir le 1 Faciliter le remembrement des parcelles forestiéres, en

développement de la filiere bois (bois énergie, bois poursuivant les ~actions engagées avec le Plan de
. . " Développement de Massif,

construction...) dans le mix énergétique

Poursuivre | 6 a c c des prapgiéiagas epaur une
space en croissance, s ®Wtectardsalaforétsur pl usgediéh drrable des massifs et en particulier pour leur
fait localement | G6objet doune situation c edpbithidrs4 @ fins économiques (production de bois
déiuvre, usage pour |l a fili re bois/®

1 Présente historiquement plus au  Sud du territoire (mélange de

taillis et de futaies, en particulier sur |l es communes dO&6Auros,
Bagas, Savignac, Camiran, Aillas, Fossés et Baleyssac), elle y est I Prévenir les conflits : maintenir les  acces fonctionnels a la forét
souvent morcel®e et fait |6objet | eetaménaggmentdgsinjedasss forgy 5 (ot

exploita tion a usage domestique,
1 Plantée plus récemment avec de grandes exploitations dans
la vallée de la Garonne (avec en particulier des plantations de

1 Dans les cas possibles et pertinents, envisager de faire de la
forét (déja terre de chasse) un ®I| ®ment dodet t ract.i

peupliersé), elle fait | 6objet doune rlASHS{OYi$HE | sati on cons®quent e
et contribue N modi fier agé 6e®conomi e, I e pays
6®cosyst me de [a vall ®e. V.1.3. Développer les énergies renouvelables en fonction du

Parallelement, a la mise en place du PDM (Plan de Développement potentiel répertorie et des capacités des réseaux

de massif) et une politique offensive pour le développement et la
structuration locale de la filiére bois  -énergie (principalement portée
par le SIPHEM et les Collectivités), le territoire et ses élus affirment leur

Dans le cadre de sa politique énergie climat et sa feuille de route
TEPOS, le SIPHEM porte une vision de transition énergétique ambitieuse

volonté de voir la filiére bois compter dans le développement local. inspirée du scenario Négawatt et adaptée aux potentiels du territoire 33
en mai t r i Beegie , dkd uln@®@®, par tde producti on do®
Dans ce contexte, il conviendra dans | e cagowelable @OBUlgEEs @rfelr- | a protection,
par un classement en zone dédiée du foncier fores tier, base de production de La CdC devra contribuer ° I d6atteinte de
la filiere et plus précisément : porter © 58% de couverture en EnR | e terr
Ce développement est axé principalement sur le sola ire (électrique et

1 Protéger le foncier forestier et plus particulierement maintenir thermique ) et la biomasse (bois énergie et methanisation).

des emprises conséquentes permettant de garantir une
meilleure exploitation forestiere, et un maintien des
potentialités de séq uestration du carbone

La production ddé®nergie renouvel able devr
dans le respect des enjeux environnementaux, agricoles et paysagers
du territoire afin de ne pas entrer en co ncurrence avec les
i Favoriserl dusage | ocal des productions fosp%;cicfngalitécs 861 Iaqualit € du cadre de vie du teritoire.
olbaccueil et | 6accompagnement
transformation sur les ZAE du territoire,
o La poursuite des installations de chaufferies bois pour le
chauffage des, batiments publ ics,
ola cr®ation des zones de desserte
réalisation de travaux forestiers.

A A~ L A R N A A A
Dans ce contexte, le PLUi identifiera les gisements potentiels proposés dans le

cadredestravauxdu Pl an Cl i mat Air En &CQYietelucontrdtd ®c hel | ¢
territorial chaleur renouvelable du SIPHEM. Les réseaux de chaleur urbains

pertinents seront classés afin de permettr e un raccordement automatique de

tout projet de densification.
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V.2. Encadrer et répondre aux besoins des exploitations
des sols et sous -sols (gravieres et carrieres)

Le schéma départemental des carrieres constitue le cadre de
référence des entreprises du batiment et des travaux publics, pour
trouver des matériaux afin de faire face a leurs besoins, en respectant
trois objectifs : assurer les besoins en matériaux ; la protection de
I'environnement ; I'organisation de l'espace local.

V3. Organi ser | e maintien de | daccu:

V.3.1. Privilégier le activités

commerciales de proximité

développement des

Le territoire du Réolais en Sud Gironde connait une croissance
ddemplois inf® rieure " celle du d®part eme

Lusage de | a terre de Gironde pour | a fa%éu'*gfs?o&dw?n de carreaux en terre cuite

constitue une activité traditionnelle. Une extraction de la terre matiere
premiére est ainsi présente principalement dans | a commune de
Gironde sur Dropt .

Par ailleurs, une exploitation de
développée sur les commun es de Blaignac, Loupiac et Fontet.

|l mportantes pour | 6activit® ®conomi

sols et sous-sols nécessitent un encadrement rigoureux.

Dans le cadre du PLUi, a f i rencadirér les exploitations et d énticiper les
reconversions de s ites, il sera veillé a

besoins liés aux carriéres (sites
et les intégrer par un zonage

A Intégrer par un zonage adapté les
en exploitation, sites de projet)
adapté .

A Anticiper les besoins liés a la reconversion des zones exploitées et
a une nouvelle vocation . Les réaménagements peuvent étre
envisagé a des fins de loisirs tourisme ou nature, mais peuvent aussi
faire | 6obj et de nouvelles

La vie active des habitants s&6organise
territoire et cela sdaccompagne ddune r
Bien que |l es bourgs structurants soient
territoire et assure nt des fonctions de proximité importantes, ils souffrent
de dévitalisation (renouvellement difficile des activités de proximite).

gra Vbans le cadre du PLUi, 'm'aisﬁ aussi'du SbOT etﬁson D AAC, au titFe de ¢
| 6®qui pement deshpnéeurde isautenir les activités de proximité et
de contenir | dof fre de grande distribution

9 Y ‘Reéole/Gironde et Monségur.

A Soutenir la structuratondu t errit oi r e part ffre du ma
de commerces et services sur La Réole/Gironde -sur-Dropt ( entité 34
de pble au SCOT)etMonségur (ptl e dd&appui)

o Poursuivre la reconquéte du centre  -ville de la Réole, avec,
entre autres, I a mi s e treeda préemptiane dodéun |
commerciale en complément du PLUI ,

0 Sécuriser la traversée du bourg de Gironde sur Dropt,

o0 Ne pas autoriser le changement de destination des locaux
commerciaux  dans certains secteurs comme la place

expl oi t at iDgpiche, place eentrglafe Yongégur (- x

pisciculture, productions sp®cifiquef. codfdddr!i® Bolrgs, lpdles SsBconddirés! Bffant &é)a- des

A Encadrer les expl oitations de carrieres de terre, organiser et
aménager les interfaces avec les activités et habitations et autres
activités déja présentes

commerces et services conséquents , que so nt Auros, Caudrot et
Saint-Pierre-d & A lac (pdles de niveau 3 du SCOT) , ainsi que les

communes de Mongauzy et de Lamothe -Landerron .

A Si opportunité, facili t er | 8i mp | a multplesi raaux o dansc
l es communes 0% il ndy a aucune actiyv
concentrer les implantations commerciales dans les b ourgs.

Projet déAm®nagement et de BRWkedklapmeumsie tde cimmureddu Réolais en Sud Giro nde & Octobre 2019



A Requalifier et accompagner le développement de la grande
distribution,

Quand cela est possible, accompagner la relocalisation
ddact i vintd@snuisanc@sainsérées dans le tissu urbain.

o Concentrer le déve loppement de la grande distribution au A Favoriser la reconversion des friches économiques existantes et
seul pble de la Réole/Gironde -sur-Dropt (Frimont) et au site en part i cukiéneerusingd de bisalifde Monsé gur.
d®j existant de Mons®gur (Iimit® | 6agrandi ssement de
| 6exi stant) . I'l para’t opportun de maintenir des possi
o Faciliter la requalification de la zone commerciale de Frimont déjapr ®sentes mais aussi de garder | a poss|
avec traitement des fric hes existantes (la Réole/Gironde -sur- de proximité (plus artisanales).
Dropt) .
V33. Favoriser | 6accuei l ® travaillermi g u e
V32 Poursuivre | accueil déacti Vi gyrement € par une meilleure couverture
artisanat), sur des sites dédiés répartis sur le territoire au haut d®bit sur | 8ensemble du terr
A Soutenir wun accueil ddactivit®s dangy de§?7003%acti’ MFterriolre s8¢ Bdpitctn? dubtiichnefeht en
territoire que sont Bois Majoulet 2,etl  Eco.pt | e dehors de |l a Communaut® de Communes ver s
] . . mar mandai s, du langonnai s, mai s surtou
A Compléter cette offre avec lazone ddactivit®s dahgdeldie. Secteur
de Saint -Pierre-d 6 A u r (Ghlétrx)c Des déplacements conséquents sont effectués quotidi ennement,
~ ) principalement en voiture individuelle et pourraient peut -étre parfois
A Se donner Il es moyens ddavoir des ZABjnftdsal itatives, de maitrise
initiale publ i queddunairsagnte niednotb jdee zone adapt ®. 35
Parallélement le fonctionnement des activités économiques en place
A Encourager la prise en compte de la qualité environnementale venir (que | don parle de la PME st
dan; l'es nouvelles Zonhew O((ma'es“V'tbu@s‘ﬁque@(‘}m‘?ef"itogj“(l'_@cﬂgj’rea?ph|quement plus isol ®) ex
extension s) : objectifs de performances énergétiques renforcé es, des connections numériques de qualité.
développement des EnR , végétalisation des toiture s.
- _ _ \ Dans ce contexte, les responsables locaux affirment que le développement
A Requalifier les espa ces économiques anciens, en particulier ceu X numeérique est un facteur incontournable du développement local et plus
de la Réole et Gironde -sur-Dropt . précisément
A Pgrm?ttre Ie_malntlen et le de\_/eloppem_?nt (_jes entreprises 1 Faciiter | 8acc s au haut d®bit sur |dens
«isolées » qui occupent des emprises foncieres importantes. L . N ) o
particulier dans les communes qui ne sont pas a ce jour situées
N . . : . sur | daxe ®quillp® de | a RD
A Quand cela parait nécessaire, maintenir ou créer les zonages . .
; . Iy P SN 1 Accompagner les projets de co  -working .
économiques privés autour des activités isolées déja existantes,
réparties sur le territoire, et ,sdi |l s ne sont plus n®cessaires, l eur
redonner un zonage agricole ou naturel .
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Orientations du PADD : le développement économique

\ Ve \ :
“ Loubens B\Roqueb ne
= /\/r\LJ S
\L (:/\/ / h

- Saint-Vivien-de-
Monsegur - -

/

Fossés-et- ]

Baleyssac  / ,
£ S’aﬁt‘Michel—

Créer les conditions du maintien et du renforcement de I'offre
commerciale

ﬁ Reconquéte du centre-ville de la Réole (podle structurant) et
protection de Monségur (pole d'appui)

ﬁ{ Poles secondaires a conforter

Poursuivre I'accueil d'activités économiques
Conforter I'offre €conomique de I'agglomération Gironde-sur-
Dropt/ la Réole

[ ZAE structurantes & conforter
= ZAE arequailifier et conforter
O Espaces économiques & conforter ou rationnaliser

Aillas

Encadrer et répondre aux besoins des carriéres et graviéres

(:) Site en exploitation et/ou reconversion

Maintenir les conditions d’une agriculture vivable et diversifiée
coteaux viticoles terrasse alluviale polyculture-élevage
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V.4. Developper et conforter une économie touristique et A Conforter |1 e d®veliopopeonuer risis Netce du |l 6
de loisirs territoire,

A Valoriser les savoir -faire locaux et la fabrication des carreaux de
Depuis plus de 30 ans, |l e territoire adhGirreondel 6(GTiEM (dX®fefxi pcoes ifltaibolb, b BvtifsBiBtée)s de
de | 6Entre 2 Mers), dont |l e p®rim tre doédintervention d®marre aux portes
de | 6aggl om®r at i Activité bwindéloedlisables e», liée tout
autant aux qualités paysagéres, au patrimoine ou aux productions
agricoles et viticoles du territoire,  le tourisme, souvent considéré de

maniére secondaire car peu lisible et diffus, const it ue une fA |PréServer etedgvelopper, dans des conditions respectueuses de
cr oi s s gapaes négliger . | 6environnement, | esengldintaes de baignades

V42. Conforter | e d®vel oppement dobune

-~ : _ o0 Conforter tout en les préservant les sites  de loisirs accueilla nt
Dans ce contexte, les responsables locaux désirent traduire dans leur PLUi  leur . .
actue llement des touristes, t elle que la base nautique de

volonté de développer la filiére tourisme/loisirs a partir de ses différentes
composantes que sont les éléments patrimoniaux (patrimoine bati,
environnemental, pay sager é) ddune part, et |
doh®bergements ddautre part.

Fontet,
es si @ oRévelgpper ge, noyveaux sitgs,de baignade en plein air
permettant de limiter la fréquentation de Fontet (tels que de
nouveaux am®nagements. de gravi resé)

V4.1. Pour sui vr e |l a valorisati on deSA @@V(@&ﬂredﬁnﬁ%escgn@itionﬁrﬁsﬁeﬁtl{ejH%Qsl Vdie'[®5(:-'nVir_on_ne
touristique locale (sites patrimoniéﬁxd@%"‘e'eoﬁj\?fe?]%%tnedrr?e“.{gst)eaﬁ&fér)e de ol sirs

aronne ou le Dr ~opt (en fonction des activi
A Pré_se_rver e'F vaI(_)riser_Ies qualités paysagé_res_ et patrimoni . ales du A Permettre un d®vel oppement optimal de +3 357® o
territoire (voir orientations paysage et patrimoine). contraint par la proximité du PPRI.
A Conforter le label « Art et Histoire » de L? Réple et son A pPoursuiviel e d®vel oppement d&un accuei l en
d®vel oppement en Pays dpouksuivre ,danslal 6 Hi st oire et
commune et les communes voisines, la  valorisation du patrimoine o Terminer le jalonnement et son usage en dehors des flux de
bati. véhicules, de la véloroute «  Lacanau/Séte ».
o Créer des boucles cyclistes, internes au territoire,
A Préserver la structure de bastide de Monségur et maintenir la supplémentaires a celles deja mises en place et envisager des
commercialit¢ de sa place centrale (périmétre de s ervitude jonctions entre les di fférents circuits.
commerciale & arréter) o Favoriser les déplacements touristiques en mode doux (modes
et moyensé [/ v®l os ®lectriques, e art
A Favoriser | dacc s au public déun cer tdéplagement toursiiques traig/elo, avect parsexemple, une
patrimoniaux disséminés sur le territoire, tels que la  commanderie offre locative dis ponible a la gare de la Réole).
de Pondaurat,le Chiteau de Lavi son, | es moulins et en particulier
IN e moul i rde Baggs,tla dite ée Notre dame ‘?'e Lorette, A Dans le schéma de randonnée déja en place, faciliter la création
babbaye du Rivet, les ®glissps romanes gl gqndfRdd ndnEpbril&E», facilement accessibles avec des
poussettes, fauteuil roul ant é
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A Diversifier | doffre touristigueeet d®vel opper une offre ddactivit®s
court s séjours liés aux traditions locales comme la gastronomie, la
chasse (palombe) ou la péche permettant un accueil
complémentaire a celui de la haute saison

A Favoriser l e d®vel oppement déune ®conomi e i ®e © |l a route
Jacquaire (avec en particulier I e développement
ddh®bergements .de groupes)

A Favoriser | e d®vel oppement ddune ®conomi e i ®e ° la route
Jacquaire (avec en particulier le développement
ddh®bergements .de groupes)

A Favoriser les synergies entre les sites et/ou activités touristiques
présentes (cr ®ation de circuits de proximit®eé)

V43. Soutenir | es initiatives en mati re de projets et ddéaccueil
de tourisme et loisirs et dOoh®ber gements touristiques

A Faciliter, par un réglement adapté, le développement, la
diversification et la requalification des hébergements touristiques
et de toutes structures permettant la ve nte de productions de
proximite.

A Faciliter la cr®ation ddh®bergements atypigues, souvent associ ®s
a des entreprises agricoles

A Susciter la cr®ation ddh®ber gement s de groupe (p lerins de
Compostelle, cyclotouristes, r andonneur s é)

§ Poursuivre | 6accompagnement de | a professionnalisation des
hébergeurs .

¢  Limiter, par un réglement communal et des contrbles, les
condi ti ons d {catoasget activigs sous le seul label
Airbnb (ou autres « labels » ne faisant pas | 6 obj et de nor mes
spécifiques).
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Orientations du PADD : le développement touristique

Saint-Exupéry \\

o Axﬂuvl

-__l- Loubens Roquebif
agag!“ /“\ )

& aint-Séve /

Saint-Vivien-de-
Monségur

ilaire-de-la- Fossés-et:
_ -et- ¥
Noaille | Baleyssac _ /

/‘]‘ $ 44844 /-\\ Saint-Michel- ’

de- Lapula -
/ﬂf‘

) Montagoudln

%
=0 Bourdelles

Lamothe-
Landerron

Pondaurat

Poursuivre la valorisation des éléments de I'attractivité touristique
| le

Rayonnement du label « ville d'art et d'histoire » et des
sites patrimoniaux majeurs

Valorisation du tourisme et loisirs autour de la Garonne,
du canal latéral de la Garonne et du Dropt

AXQ Favoriser I'ouverture au public et la signalisation des sites
W&RE patrimoniaux (moulins, églises, ...)

Aillas Valorisation de I'oenotourisme

Conforter le développement d’'une offre de loisirs

2B 44 Préservation et développement des sites de loisirs
Valorisation économique du chemin de St-Jacques

S Réalisation d'une piste cyclable de liaison & la voie verte
—
bordant le canal
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VI Développer une politique des transports et des U Conforter le pble de la gare de la Réole et les gares secondaires :
: ascenseur pour | dacc s 7 |l a pea=s=REeaell e qui

déplacements durables aménagement de parking s (intermodalité rail -route, dont vélos),
location de vélos &

VI.1.Promouvoir un réquilibrage en faveur des modes de

; I i Le développeme nt du covoiturage
déplacements alternatifs a la voiture
Dans le cadre du SCOT il est préconisé la réalisation de plusieurs aires

. T . R de covoiturage.
La communauté de communes, territoire a dominante rurale et a o - . .

. S - o Leur localisation est. privilégiée sur des sites et positionnements
vocation touristique se caractérise par une forte domination des

déplacements automobiles dépendant des é nergies fossiles et impactant le stratégiques (connexion et maillage routier ou ferroviaire) dans une

territoire en termes d&é®missions de gaz |“00lq & quilibgeadd qoyvertue etde majlage dudsrritqirg qu;Sud

atmosphériques . Gironde.

Sur | 0ensemble des d®pl acements vers Sur le territoire du Réolais, trois sites sont préconisés,

ddentre eux se ;flaapart desedeux vooes, ttows reod es G AAillas, ctt® déalubéu®cbangeur de |
confondus, représente environ 2% ; la marche & pied, mieux i A Bourdelles, le long dela RD.1113.

. . . . U A Auros (localisation & précis er
représentée, 5% ; les transports en commun moins de 4% (et enfin, ( P )

aucun transport : environ 6% des actifs).

A noter également que prés de 30% des déplacements vers le lieu

ddempdenif aichelledeld com®@mune ;ce qui pourrait permettre

doi maginer une marge de progression de gl GUsageqdes, em'PsdpeoSr tdOUXn ¢ ommun par Bs
Nord du territoire (La Réole, Monségur, Bagas, Saint-Séve, Loubens). —

Les transports a la demande

VI.1.1.D®vel opper | dusage des tr ans pRegbesansappasassenses paticuligr poupletranspog des personnes
1 68 mt en med el o @ agées et des public s«empéchés ».
; . _ U Tester ° | 06®chelle du territoire un servi
Le rail et I odintermodalit® développer les formules associatives.
i Engager une étude plus globale sur les mobilités et les besoins.
Le territoire b®n®ficie de | aquigess@sence doéun axe ferroviaire

les 5 communes de La Réole, Saint-Pierre-d 6 Au r i Caludaot, ,

Gironde/Dropt et Lamothe -Landerron. ; ;
VI.1.2. Développer la part modale des déplacements doux

M°® me si |l 6attractivit® du rail est |i ®e en premier |ieu " un renforcement

de | 6poff®guence, gualit® de service), Ledauritoiredd® psepnods ed ed Glatx/Awst odrei td®®pl acements dou
Organisatrice des Transports, la collectivité peut initier des actions verte, chemin de randonnées)  mais ceux -ci sont utilisés principalement
complémentaires, en particulier en termes de mise en valeur des péles pour un usage de loisirs, et assez peu comme un mode de

des gares (en particulier teanoddli®o!l e) e tdépacemént vaieunatif daevoitur i du quotidien
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Plusieurs communes ont réalisé des aménagements en faveur des t+ Sur certains bourgs, des aménagements pourront également étre
cheminements doux (bourg, équipements) ou ont des projets. envisageés pour améliorer le stationnement.

Dans le cadre du PLUi, le PADD retient les priorités suivantes

U La sécurisation des cheminements piétons et cyclistes au niveau des
bourg sdescommuneset des quartiers doi mmisiqueat e pr oxi mi t ®
la desserte sécurisée des équipements publics et collectifs.

A cet effet, | a possibilité de cheminements « modes doux » sera
systématiquement recherchée dans le cadre des OAP qui seront
établies sur les bourg s et leur zone de développement.

U La réalisation de la voie cyclable entre Loubens et Fontet, permettant

de relier la voie verte du canal a la piste de Sauveterre de Guyenne ; et
déune mani r e plmiseengakor@es ehéngnerheats doux
| O®ehele | 6ensemble du territoire.
VI2Z.Proposer des points déam®|l i orati on en t er me de

circulation et de sécurité des déplacements

Le territoire du Réolais présente, outre la RD.1113, des axes
départementaux importants, en particulier les axes Nord -Sud qui sont
structurants ° | 8®chelle du territoire.

Des améliorations en termes de sécurité ou renforcement seraient a
op®rer en quelgques points sur certains axes (dont RD. 6638, RD. 225, é)
ou en traversée de bourgs.

Les orientations dans le cadre du PLUi-visent en particulier

U0 A int®grer |l es projets de travaux do6éam®lioration des conditions de
circulation sur certains axes ou en traversée de bourgs (emplacements
r ®ser ves, intentions de voirieé).

U A éviter la multiplication hors bourgs de nouveaux acces indivi duels du
fait de | 6i mpl antation de constructions en |in®aire de voie.
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