
COMMUNAUTE DE COMMUNES 

du Réolais en Sud Gironde

Conception et rédaction du 
Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Présentation du diagnostic territorial

Cabinet NOEL ςECOSPHERE ςGEOCIAM ςS.FONTAINE - G.CLEMENT ςCOHEO ςCF. GEO

29 Mars 2018



Rappel de la démarche : 

6 ateliers de travail :

- Paysage, patrimoine et identité du territoire (4 Décembre 2017)

- Environnement, biodiversité (18 Décembre 2017)

- Économie, mobilités (15 Janvier 2018)

- Eau, énergie (29 Janvier 2018)

- Développement urbain et équipements (17 Février 2018)

- Habitat PLUi/PLH (26 Février 2018)

¦ƴ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ ǉǳŜǎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘΧΦ



Le patrimoine ƴŀǘǳǊŜƭΣ ƭΩŜŀǳΣ ƭŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ
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3 grandssecteursgéographiquesdu nord versle sud(coteauxet collinesdu Réolais,Valléede la Garonneet Terrasseet
coteauxdu Bazadais

Un territoire parcouru par les eaux avec de nombreux valléeset ruisseauxqui jalonnent le territoire : Garonne,
Bassanne,Dropt, Bassanne,Beuve,LisosΧoù se mêlent intimement milieux aquatiques,zoneshumideset secteurs
boisés.

Ceterritoire estdoncfortement marquépar la présencede zoneshumidesévaluéeenƭΩŞǘŀǘà prèsde 16 000ha.

Ceterritoire accueilleplus de 150 espècesŘΩƻƛǎŜŀǳȄΣ24 espècesde mammifèresdont une quinzaineŘΩŜǎǇŝŎŜǎde
chauves-souris, 6 espècesde reptiles et 12 ŘΩŀƳǇƘƛōƛŜƴǎet un cortègeŘΩƛƴǎŜŎǘŜǎimportant dont 4 espècesde
papillonsde jour et 5 espècesde libellules.

Sur la majeurepartie du territoire, la valorisationdes espacesse traduit par une artificialisationdes sols(céréales,
viticultureΧ) qui conserventcependant,dansdes proportions variables,des élémentsde biodiversité : bois, forêt,
alignementŘΩŀǊōǊŜǎΣhaieset arbresisolésΧ

Surles tramesécologiquesdu territoire, plusieursréservoirsde biodiversité(BoisFeuillusMixtes,Milieux ouvertset
Milieux secscalcicoles)ont été identifiés maisméritent ŘΩşǘǊŜaffinés. De la même façon, les corridors fonctionnels,
partiellementou non fonctionnelsidentifiésnécessiterontŘΩşǘǊŜaffinésafinŘΩŀōƻǳǘƛǊà un schémade réservoirset de
corridorsen cohérenceavecle développementdurabledu territoire.
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Un patrimoine naturel riche et diversifié
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{ǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όппо ƪƳ ŘŜ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎύ Ŝǘ ȊƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ŀǘǘŜƴŀƴǘŜǎ Ŝǎǘ 
particulièrement dense et constitue un patrimoine naturel riche à la forte multifonctionnalité : 
ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞΣ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Ŝǘ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΣ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎΧ

Un territoire soumis au risque inondation sur de nombreux secteurs (Garonne, Dropt, Charros, Bassanne, 
VignagueΣ Χύ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎŜƴǎƛōƭŜǎ ŀǳ ǊǳƛǎǎŝƭŜƳŜƴǘ ǇƭǳǾƛŀƭ Τ

De nombreux cours fragiles menacées par des pollutions diverses (rejets agricoles, industriels et 
collectifs) et des étiages ;

¦ƴ ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ǉƭǳǘƾǘ ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘ όмл ǎǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŞǇǳǊŀǘƛƻƴǎ ςsoit 22 619 eq/hab)
рф҈ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴŜ ǇƻǎǎŝŘŜƴǘ Ǉŀǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΦ DǊŃŎŜ ŀǳȄ ǘǊŀǾŀǳȄ ƳŜƴŞǎ 
ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎȅƴŘƛŎŀǘǎ όŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ǊŞǎŜŀǳȄΣ ŎŀǊǘƻƎǊŀǇƘƛŜ ŘŜǎ ȊƻƴŀƎŜǎ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ ΦΦύΣ ŎŜǎ 
ŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎƻƴǘ Ŝƴ ǾƻƛŜ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ όǘŀǳȄ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊƳƛǘŞ ŘŜǎ !b/ ŜƴǘǊŜ нн Ŝǘ пн ҈ύ

Une ressource en eau de qualité (3 millions de m3 prélevés en 2016, 350 000 pour les usages agricoles) 
mais avec des prélèvements sur certains forages dépassant les autorisations délivrées depuis 2010. La 
protection des points de captage doit être poursuivi. Consommation actuelle autour de 120 m3/hab

De nombreux outils de planification en cours et de structures de gouvernance présentes sur le territoire 
(SAGEsΣ t!tLΣ {a9!DΣ {a9Dw9DΣ {L!9tΣ {ȅƴŘƛŎŀǘ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΣ {ȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜ ǊƛǾƛŝǊŜǎΣ Χύ7

[ΩŜŀǳΣ ǳƴŜ ǊƛŎƘŜǎǎŜ ǎƻǳƳƛǎŜ Ł ŦƻǊǘŜǎ ǇǊŜǎǎƛƻƴǎ
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üLaconfortationdesopérationsde requalificationdescentresbourgs

üLa gestion de façon solidaire et durable de la ressourceen eau potable avec des
recherchesdenouveauxgisementsalternatifs

ü[ΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴŘΩǳƴdéveloppement urbain compatible avec les réseaux
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘcollectif

üLa poursuite de ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴdes diagnostics de réseaux ŘΩŜŀǳpotables (afin
ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊlespertes)et desprotectionsdepérimètresdecaptage

ü[ΩƛƴǎŎǊƛǇǘƛƻƴdu territoire dans la réduction de consommationŘΩŜŀǳpotable et le
développementdepratiquesvertueuses

Les enjeux pressentis pour le territoire du Réolais en Sud Gironde



Paysage, patrimoine et développement urbain
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Les caractères des différentes unités de paysage

Bourg de St Michel de Lapujadeen ligne de crête

Paysage de collines viticoles à Ste-Foy-la-Longue (avec vue sur le bourg de St-André-du-Bois, hors Communauté de communes)

Terres agricoles de la vallée

/ƭŀƛǊƛŝǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ Ŝǘ ŦŜǊƳŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ



Les points de vue et effets de covisibilité

Effectu® dõapr¯s des rep®rages sur site, crois®s 
avec le diagnostic du SCOT Sud Gironde
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ÅtǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀȄŜ w5ΦмммоΣ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ όŘƻƴǘ [ŀ wŞƻƭŜύ

ÅPolarités Nord de Monségur (2e commune la plus 
ǇŜǳǇƭŞŜύ Ŝǘ {ǳŘ ŘΩAuros(7e)

ÅTroisième groupement de communes le long des 
axes secondaires

ÅMultitude de petits bourgs et hameaux sur 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ
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Un habitat traditionnellement dispersé



нлмрΩ
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нлллΩ

tǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘΩǳƴ Ƙŀōƛǘŀǘ ŘƛǎǇŜǊǎŞ Řŝǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфсл Τ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Řŀƴǎ ƭŀ 
continuité des implantations existantes ; et souvent également en bord de voie (développement linéaire).   1
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¦ƴŜ ŘƛŦŦǳǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŀǳ ŘŞǇŜƴŘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 



La consommation foncière ό!ǇǇǊƻŎƘŜ ŀŎǘǳŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/h¢ύ 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ Sud-Gironde(SCOT ), une artificialisation importante des sols, estimée (période 2001-2010) à 
мпсл Ƙŀ όлΣр҈ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜύΣ Řƻƴǘ мнсм Ƙŀ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ

Les espaces consommés concernent très majoritairement des terres agricoles.
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Sur la CdCdu Réolais en Sud Gironde(hors les 5 communes des coteaux Macariens) , la consommation 

ŦƻƴŎƛŝǊŜ ǇƻǳǊ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǎǘ ŜǎǘƛƳŞŜ Ł нпл Ƙŀ  (CdCdes Coteaux MacariensŘŜ ƭΩƻǊŘǊŜ ŘŜ тр ƘŀύΦ

Č {ǳǊŦŀŎŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ł ōŃǘƛǊ όǇŞǊƛƻŘŜ нлмм ς2015) :

- 1700 à 1800 m2 sur la CdCdu Réolais 

- молл Ƴн Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ {/h¢

Objectif de réduction de la consommation foncière fixée à 40%

o EquilibrerŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ƭƛōǊŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ōŃǘƛŜǎ 
(« remplir » les zones bâties existantes avant ouverture de nouvelles zones).

o RéduireƭŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎƻƴǎƻƳƳŞŜǎ ǇŀǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ǉƭǳǎ ŞŎƻƴƻƳŜǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎύ.



[Ŝǎ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ

La ville centre ςǾƛƭƭŜ ŘΩƘƛǎǘƻƛǊŜ  la Réole
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La bastide de Monségur

Les bourgs structurés sur une rue ou 
un carrefour

Villages et hameaux ruraux regroupés

communes multipolaires
Hameaux ruraux éclatés, 



[Ŝǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ŀŎǘǳŜƭƭŜǎ Υ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇŀǾƛƭƭƻƴƴŀƛǊŜ ƻǳ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ ŘƛŦŦǳǎŜ  

[ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎƛǘŜ Ŝǎǘ ǇŀǊŦƻƛǎ ǘǊŝǎ ƳŀǊǉǳŞŜ όƭƻƴƎǳŜ ōŀƴŘŜ ŘΩŀŎŎŝǎΣ 
murs de soubassements, portails, ..) 

hǳ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ ǘǊŝǎ ŞƭƻƛƎƴŞŜ ŘŜǎ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ

ČtŜǘƛǘǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ.

Č lotissement en grappe avec raquette de retournement 
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Le bâti agricole ancien

Le changementde destination de ces bâtiments (transformation en logements) constitue en enjeu

important.

On observe un ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǉǳƛ ƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǇŜǊŘǳ ƭŜǳǊ ŦƻƴŎǘƛƻƴ 
initiale.
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Typologie des bâtiments
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Bâtiments publics

[ΩƘŀōƛǘŀǘ

[Ŝǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ


